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- külön dokumentumként kerül benyújtásra - 

1. A települési környezetértékelés folyamatának más tervekhez való viszonya, 
megvalósítandó alternatíva kiválasztásának okai 

A fejlesztésiterv a magasabb szintű programok megvizsgálásával, azokon alapulva került kialakításra, 
figyelembe véve a településvezetés és lakosság igényeit. A változtatási szándékokról megtörtént a 
lakosság és az államigazgatási szervek, valamint az érintett szervezetek tájékoztatása is. Mindezen 
vélemény megvizsgálásra került, és e mentén történt a továbbtervezés. 

A környezeti értékelés készítéséhez felhasznált adatok forrása 

- Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság adatszolgáltatása 

- Győr-Sopron Megyei Földhivatal adatbázisa 

- Hatályos jogszabályok (országos, helyi), tervek (OTK, ÚMFT, OTrT, MTrT stb.) 

 

Nemzeti Fejlesztés 2030 – Országos Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció: 

Az Országgyűlés az 1/2014. (I. 3.) OGY határozattal l fogadta el. Átfogó célok: 
a) értékteremtő, foglalkoztatást biztosító gazdasági fejlődés, 
b) népesedési fordulat, egészséges és megújuló társadalom, 
c) természeti erőforrásaink fenntartható használata, értékeink megőrzése és környezetünk védelme, 
d) térségi potenciálokra alapozott, fenntartható térszerkezet. 

Specifikus célok: 

a) szakpolitikában érvényesítendő specifikus célok: 
aa) versenyképes, innovatív gazdaság, 
ab) gyógyító Magyarország, egészséges társadalom, egészség- és sportgazdaság, 
ac) életképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és ellátás, az élelmiszer-feldolgozóipar 
fejlesztése, 
ad) kreatív tudástársadalom, piacképes készségek, K+F+I, 
ae) értéktudatos és szolidáris öngondoskodó társadalom, 
af) jó állam, szolgáltató állam és biztonság, 
ag) stratégiai erőforrások megőrzése, fenntartható használata, környezetünk védelme, 

b) területi specifikus célok: 
ba) az ország makro-regionális szerepének erősítése, 
bb) a többközpontú térszerkezetet biztosító városhálózat, 
bc) vidéki térségek népességeltartó képességének növelése, 
bd) kiemelkedő táji értékű térségek fejlesztése, 
be) területi különbségek csökkentése, térségi felzárkóztatás és gazdaságösztönzés elősegítése, 
bf) összekapcsolt terek: az elérhetőség és mobilitás biztosítása. 

 

Nemzeti Környezetvédelmi Program: 

Az Országgyűlés az 27/2015.(VI.17.) OGY határozattal l fogadta el.  

Célkitűzések 

1. Az életminőség és az emberi egészség környezeti feltételeinek javítása 
2. Természeti értékek és erőforrások védelme, fenntartható használata 
3. Az erőforrás-takarékosság és a –hatékonyság javítása, a gazdaság zöldítése 
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Területrendezési tervek 

A területfejlesztésről és a területrendezésről szóló törvény 19/A. §-a kimondja, hogy az alacsonyabb 
szintű tervnek meg kell felelniük a magasabb szintű terv célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt 
is kimondja azt is, hogy a települési szintű terveknek meg kell felelnie a megyei szintű területfejlesztési 
koncepciónak és a területrendezési tervnek. 

 

Országos Területrendezési Terv (OTrT) 

Az Országgyűlés 2018. december 12-én elfogadta Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvényt, amelynek területrendezési terveket érintő 
fejezetei 2019. március 15-től hatályosak A területfejlesztésről és a területrendezésről szóló törvény 
19/A. §-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintű tervnek meg kell felelniük a magasabb szintű terv 
célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a települési szintű terveknek meg 
kell felelnie a megyei szintű területfejlesztési koncepciónak és a területrendezési tervnek. 

Az országos területfelhasználási kategóriák területén belül a megyei területfelhasználási kategóriák 
területének kijelölése során 

a) az erdőgazdálkodási térség területének legalább 95%-át erdőgazdálkodási térség kategóriába kell 
sorolni; 

b) a mezőgazdasági térség területének legalább 95%-át mezőgazdasági térség kategóriába kell sorolni; 

c) a települési térség területének legalább 90%-át települési térségbe kell sorolni. 

A vízgazdálkodási térség területét vízgazdálkodási térség kategóriába kell sorolni, és a működési 
területével érintett vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani. 

 

Országos Területrendezési Terv (Kivonat Az Ország Szerkezeti Tervéből) 
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Országos területrendezési tervben Győrújfalu községet érintő elemek: 

Vonalas elemek:  Országos területfelhasználási kategóriák 

 

 

Az OTrT Győrújfalut érintő övezetei: 

 Erdők övezete 

 

Kiváló termőhelyi 
adottságú 
szántóterületek övezete 
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Országos ökológiai 
hálózat magterületének 
övezete, ökológiai 
hálózat ökológiai 
folyosójának övezete, 
ökológiai hálózat 
pufferterület övezete 

 
Vízminőség-védelmi 
területek övezete 

 Nagyvízi meder övezete 
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Tájképvédelmi területek 
övezete 

 

Megyei Területrendezési Terv (MTrT) 

A Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzat Közgyűlése 7/2022.(IX.7.) számú rendelete Győr-
Moson-Sopron Megye Területrendezési Tervéről, mely 2022. szeptember 18-án lépett hatályba. 

A térségi területfelhasználási kategóriákra vonatkozó szabályokat Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény állapítja meg. Az országos és 
a megyei övezetekre vonatkozó szabályokat a Trtv. és a területrendezési tervek készítésének és 
alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet állapítja meg. A 
megyei területrendezési terv tartalmazza az országos területrendezési terv megyére vonatkozó 
térszerkezeti és övezeti besorolásait. 

Győr-Moson-Sopron megye területrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Győrújfalu közigazgatási 
területét a település területét az alábbi fő terület-felhasználási kategóriákba sorolja: 

- települési térség  

- mezőgazdasági  

- erdőgazdálkodási térség 

- vízgazdálkodási térség 

- sajátos területfelhasználású térség 

A következő vonalas elemek érinti a település közigazgatási területét és közvetlen környezetét: 

Győrújfalu község közigazgatási területét érintő műszaki infrastruktúra elemek. 
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Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési terve 

Kivonat a Térségi szerkezeti tervből 

Győrújfalu község területi mérlege: 

T
el
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ül

és
 

T
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és
 t
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e 

a 
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T
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 (
ha
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Térségi területfelhasználási kategóriák szerinti (ha) 

Erdőgazdálkodási 
térség (ha) 

Mezőgazdasági 
térség (ha) 

Vízgazdálkodási 
térség (ha) 

Települési 
térség (ha) 

Sajátos területfelhasználású 
térség (ha) 

Győrújfalu 736,82 21,82 471,33 38,16 190,09 15,42 
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A következő megyei övezetek érintik a település közigazgatási területét: 

 

Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 

Erdők övezete és erdőtelepítésre javasolt terület 
övezete 

 

 

Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 

Tájképvédelmi terület övezete 

 

 

Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 

Ökológiai hálózat övezetei 
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Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 

Vízminőség-védelmi terület övezete 

 

 

Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 

Nagyvízi meder övezete 

 

 

Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete 
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Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 

Natúrparkok övezete 

 

 

Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 

Árvízi kockázatkezelési terület övezete 

 

 

Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 

Natura 2000 területek övezete 
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Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 

Nap és szélerőmű korlátozásával érintett terület 
övezet 

 

 

Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 

Győri agglomeráció és a soproni nagyvárosi 
településegyüttes övezete 

 

 

Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete és 
a jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

Győr-Moson-Sopron megye Területrendezési Terve térségi övezetei közül Győrújfalu területét az 
alábbiak érintik, ezeket a településrendezési tervezés során figyelembe kell venni. 

Település Ökológiai 
hálózat 
magterületének 
övezete (ha) 

Ökológiai 
hálózat ökológiai 
folyosójának 
övezete (ha) 

Ökológiai 
hálózat 
puffer 
területének 
övezete 
(ha) 

Kiváló 
termőhelyi 
adottságú 
szántók 
övezete 
(ha) 

Jó 
termőhelyi 
adottságú 
szántók 
övezete 
(ha) 

Erdők 
övezete 

Tájképvédelmi 
terület övezete 

Győrújfalu 60,54 - 275,82 164,32 101,31 21,58 633,45 
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Település Tájképvédel
mi terület 
övezete (ha) 

Vízminőség
- védelmi 
terület 

övezete (ha) 

Nagyvíz
i meder 
övezete 
(ha) 

Győri agglomeráció 
és a soproni 
nagyvárosi 
településegyüttes 

övezete 

Natúrparkok 
övezet 

Rendszerese
n belvízjárta 

terület 

övezete (ha) 

Natura 
2000 

területek 
övezete 
(ha) 

Győrújfalu 633,45 736,82 25,76 igen igen 172,17 60,36 

 

Település Árvízi 
kockázatkezelési 
terület övezete 
(ha) 

Új beépítésre 
szánt terület 
kijelölésének 
korlátozásával 
érintett terület 
övezete (ha) 

Nap és 
szélerőmű 
létesítésének 
korlátozásával 
érintett terület 
övezete (ha) 

Külfejtéses 
bányatelek 
kijelölésének 
korlátozásával 
érintett terület 
övezete 

Győrújfalu 702,99 443,93 663,58 236,04 

 

Győr-Moson-Sopron Megyei Integrált Területi Program 2014-2020 (ITP) 

Megyei közgyűlési határozat száma 34/2015. (VI. 5.) KH számú határozat  

Győri kistérség, és ezen belül Győr, kiemelt fontosságú a megye szempontjából, Budapest után a 
legerősebb gazdasági és innovációs potenciállal rendelkezik. Ez elsősorban a kistérség földrajzi és 
kulturális sajátosságaiból, a demográfiai folyamatokból, az ágazati szerkezetből, a közlekedés 
infrastrukturális helyzetéből, illetve egyéb tényezőkből (energia-, hulladékgazdálkodás) következik. 
Győr komplex képzési kínálattal rendelkezik, ugyanakkor kedvező korstruktúrával, növekvő 
népességgel, magas iskolázottsággal és komplex oktatási kínálattal is jellemezhető. A célkitűzések 
között kiemelt fontosságú a humánerőforrás-fejlesztés, a felsőfokú oktatás és kutatás fejlesztése a 
tudásalapú gazdaság megteremtése érdekében, a korszerű szak- és felnőttképzés, a térségi munkaerő-
piaci előrejelző rendszer megvalósítása valamint határon átnyúló kutatási és képzési programok 
kialakítása Bécs, Pozsony és a környező települések felsőoktatási és kutatási intézményeivel közösen. 
A 2030-ra vonatkozó jövőkép tekintetében kiemelt prioritású a társadalmi folyamatok közül a 
demográfiai folyamatokra történő koncentrálás és a nevelés-oktatás kérdése, a gazdasági helyzet 
erősítése különös tekintettel a turizmusra, valamint a környezeti állapot és a műszaki infrastruktúra 
erősítése.  

 

Helyzetfeltárásban rögzített fejlesztési célok  

- A humán erőforrások fejlesztése (Jól működő egészségügyi és szociális ellátórendszer kiépítése 
és fenntartása) 

- A gazdaság szerkezetének és feltételeinek javítása (pl.  a mezőgazdasági termelés feltételeinek 
javítása, élelmiszerfeldolgozó-ipar újraélesztése) 

- A környezet minőségének javítása: környezet- és hulladékgazdálkodási program, 
természetvédelmi program; alternatív energiaforrások hasznosítási programja  

- A települések és térségek adottságainak hasznosítása, infrastruktúrájuk fejlesztése. 
(Gazdaságélénkítő és népességmegtartó településfejlesztés) 

- Győr és Sopron (határon átnyúló agglomerációjú centrumok), valamint Mosonmagyaróvár 
gazdasági, kulturális, oktatási, egészségügyi, szolgáltató és innovációs központi szerepének 
erősítése. A többi város térség- és gazdaságszervező erejének növelése, vidékfejlesztési 
szerepkörének fejlesztése. 
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Országos Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció (OFTK) speciális területi céljaihoz a megyei 
koncepció és program illeszkedik.  

OFTK átfogó célok Gy-M-S koncepció 

a) Értékteremtő, foglalkoztatást biztosító 
gazdasági fejlődés  

A gazdaságszerkezet folyamatos megújítását 
szolgáló humánerőforrás fejlesztés 

b) Népesedési fordulat, egészséges és megújuló 
társadalom  

c) Természeti erőforrásaink fenntartható 
használata, értékeink megőrzése és 
környezetünk védelme  

A településhálózat és infrastrukturális 
rendszerek adottságainak bővítése a környezeti 
állapotok megóvásával  

d) Térségi potenciálokra alapozott, fenntartható 
térszerkezet  

A megye belső kohéziójának és interregionális 
kapcsolatainak erősítése  

 

Ágazati operatív programhoz kapcsolódó ITP célok Környezeti és Energiahatékonysági Operatív 
Program (KEHOP) tekintetében 

A KEHOP prioritásai és intézkedései:  

1. A klímaváltozás hatásaihoz való alkalmazkodás  

a. A vízgazdálkodással és az éghajlatváltozás hatásaival kapcsolatos adat- és tudásbázisok 
fejlesztése  

b. A hatékony alkalmazkodás társadalmi feltételeinek elősegítése  

c. A vízkészletekkel történő fenntartható gazdálkodás feltételeinek javítása  

d. A vizek okozta kártételekkel szembeni ellenálló-képesség javítása  

e. Dombvidéki vízgazdálkodás feltételeinek javítása, tározók építése  

f. A személy- és vagyonbiztonság növelése céljából a katasztrófavédelmi beavatkozások 
hatékonyságának fokozása  

2. Települési vízellátás, szennyvízelvezetés és – tisztítás, szennyvízkezelés fejlesztése  

a. Ivóvízminőség-javítás ivóvíz¬kezelési technológiák fejlesztésével, más vízbázisra áttéréssel, 
térségi rendszerek kialakításával, rekonstrukcióval, illetve ezek kombinációjával  

b. Szennyvíz-elvezetéssel és -kezeléssel kapcsolatos fejlesztések  

c. A szennyvíziszap optimális hasznosítása érdekében szükséges beruházások és fejlesztések, 
energiahatékonysági elemekkel  

3. Hulladékgazdálkodással és kármentesítéssel kapcsolatos fejlesztések  

a. Az elkülönített gyűjtési és szállítási rendszerek fejlesztése  

b. Az előkezelés, a hasznosítás és az ártalmatlanítás alrendszereinek fejlesztése a települési 
hulladék vonatkozásában  

c. Országos Környezeti Kármentesítési Program  

4. Természetvédelmi és élővilág-védelmi fejlesztések  

a. A természetvédelmi helyzet javítását és a leromlott ökoszisztémák helyreállítását célzó élőhely-
fejlesztés  

b. A természetvédelmi kezelés infrastrukturális feltételeinek javítása  
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c. A közösségi jelentőségű természeti értékek hosszú távú megőrzését és fejlesztését, valamint az 
EU Biológiai Sokféleség Stratégia 2020 célkitűzéseinek hazai szintű megvalósítását megalapozó 
stratégiai vizsgálatok  

d. A hazai Natura 2000 területek egységes szemléletben, a helyi közösségek bevonásával történő 
bemutatását szolgáló mintaprojektek  

5. Energiahatékonyság növelése, megújuló energiaforrások alkalmazása  

a. Hálózatra termelő, nem épülethez kötött megújuló energiaforrás alapú zöldáram-termelés 
elősegítése  

b. Épületek energiahatékonysági korszerűsítése, megújuló energiaforrások alkalmazásának 
kombinálásával  

c. Távhő és hőellátó rendszerek energetikai fejlesztése, illetve megújuló alapra helyezése  

d. Szemléletformálási programok  

A KEHOP célja, hogy a magas hozzáadott értékű termelésre és a foglalkoztatás bővülésére épülő 
gazdasági növekedés az emberi élet és a környezeti elemek - hosszú távú változásokat is figyelembe 
vevő - védelmével összhangban valósuljon meg.  

A KEHOP céljainak kapcsolata az ITP céljaihoz: Az intézkedés keretében támogatott 
beavatkozásokhoz kapcsolhatóak azok a szemléletformálási, disszeminációs tevékenységek is, 
amelyek pl. a projektek keretében beszerzett eszközök bemutatását szolgálják. 

 

Ausztria-Magyarország 2014-2020 INTERREG V-A Program 

Az Ausztria-Magyarország INTERREG V-A Program az Ausztria-Magyarország Határon Átnyúló 
Együttműködési Program 2007-2013 folytatása. Az AT-HU Orogram kiválasztott beruházási 
prioritásai az alábbiak:  

3d) KKV-k kapacitásának fejlesztése,  

6c) kulturális és természeti örökség védelme, elősegítése és fejlesztése,  

6d) a biológiai sokféleség védelme, a talajvédelem és az ökoszisztéma-szolgáltatások elősegítése, 
ideértve a NATURA 2000-t és a zöld infrastruktúrákat is,  

6f) környezetvédelem és az erőforrások hatékonyságágának elősegítése a hulladékgazdálkodási 
ágazatban, a vízgazdálkodási ágazatban, a talajvédelem során, illetve a légszennyezettség 
csökkentése érdekében,  

7b) regionális mobilitás fokozása,  

7c) zöld közlekedési rendszerek,  

11) az intézményi kapacitások és a közigazgatás hatékonyságának fokozása 
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GYŐR-MOSON-SOPRON MEGYE TERÜLETFEJLESZTÉSI OPERATÍV PROGRAM (2021-
2027) – egyeztetési anyag 

 

Kivonat GYMSM OP 

 

A megye felelősségén túlmutató fejlesztési igények (A tervezett projektekből azok, amelyek megyén 
átnyúló karakterrel rendelkeznek, pl. állami nagyberuházások, út, vasút, nemzeti parkok fejlesztései) 

Zöldebb, karbonmentes Európa:  

- Ivóvízbázisok védelmét szolgáló intézkedések, fejlesztések és korszerűsítések 

- Meglévő, vagy megépülő duzzasztóművekhez kapcsolódó vízerőhasznosítás 

- Körforgásos mezőgazdasági rendszerek meghonosítása 

- Erdőtelepítések támogatása 

- Natura 2000 területeket és védett természeti területeket magában foglaló külterületi 
zöldinfrastruktúra megőrzése, fejlesztése és kezelése 

- Vizes élőhelyek védelmét vagy rehabilitációját célzó beruházások 

- Felszín alatti víztől függő ökoszisztémák védelmét, vagy rehabilitációját célzó beruházások 

- Katasztrófák elleni jobb védekezés tervezés, megelőzés, felkészülés, reagálás, helyreállítás 
által 

- Vizek jó ökológiai, kémiai és mennyiségi állapotának elérését támogató beruházások (vízkár, 
aszálykár csökkentése és vízvédelem) 

- Vízgazdálkodási beruházások a kék és zöld infrastruktúrák előkészítésének és vizeink jó 
állapotának vagy ökológiai potenciáljának elérése érdekében 
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- A vízi biodiverzitás és ökoszisztémák védelmét, megőrzését, esetleges növelését célzó 
beruházások 

- Fenntartható akvakultúra tevékenységek támogatása 

- Ökoturizmus meghonosítása, további terjesztése 

- Insula Magna komplex vízgazdálkodási és fenntartható fejlesztési program megvalósítása a 
Szigetközben 

 

GYŐR-MOSON-SOPRON MEGYE TERÜLETFEJLESZTÉSI STRATÉGIAI PROGRAMJA 
(2021-2027) – egyeztetési anyag 

ÁTFOGÓ CÉLOK (2030) 

1) az innovatív, versenyképes megye,  

2) a fenntartható, klímabarát megye,  

3) az „egészséges” megyei társadalom.  

STRATÉGIAI CÉLOK 

S1 - Rugalmas gazdaság: A megyei gazdaság versenyképességének megőrzése, a globális válságokkal 
szembeni ellenállóképességének javítása, a megye egyprofilú (járműipar) gazdasági tevékenységének 
diverzifikálása révén. 

S2 – Intelligens gazdaság: A megye gazdasági tevékenységének folyamatos megújítását szolgáló 
infrastrukturális, technológiai és szolgáltatási környezet kialakítása, különös tekintettel a 
fenntarthatósági kritériumok betartására, a körkörös gazdaság megvalósításához szükséges igények 
kielégítésére. 

S3 – Klíma-, környezetbarát megye: A klíma- és környezetbarát megye célja, hogy a globális 
környezeti, humánökológiai problémákat okozó, az éghajlatváltozást fokozó antropogén hatásokat 
visszaszorítsa, valamint az azok által okozott hatásokra felkészüljön. Célja egy fenntartható, a jövő 
generációk számára is élhető környezet megőrzése, kialakítása. 

S4 – Élhető települések (magas színvonalú infrastruktúra és közszolgáltatások): Fenntartható és magas 
színvonalú megyei infrastruktúra és közszolgáltatások kialakítása és fejlesztése, élhető és szerethető 
infrastruktúra megvalósítása a földrajzi, természeti, környezeti értékek megtartásával. Kiemelt 
szempontként környezeti infrastruktúra kialakítása, fejlesztése, a közúti és vasúti infrastruktúra célzott 
és fenntartható fejlesztése. A megye vizeihez kötődő infrastrukturális fejlesztések az elérhető 
legfejlettebb eszközökkel és módszerekkel, a vizek fenntartható és biztonságos hasznosításának 
biztosítása, védekezés a vizek kártételei ellen, a víztől függő ökoszisztémák megfelelő működésének 
biztosítása. 

S5 – Megfelelően képzett humánerőforrás: A 21. százas új kihívásaira reagálni tudó, a társadalmi 
mobilitást és az esélyegyenlőséget a lehető legjobban elősegítő, mindenki számára nyitott és elérhető, 
modern oktatási-képzési tér létrehozása, amely a munkaerőpiac folyamatosan változó igényeinek és 
elvárásainak megfelelni képes, flexibilis, magas színvonalú szakmai képzettséget és tudást biztosít. 

S6 – Egészséges és támogató társadalom: Az egészségügyi, szociális és társadalmi jólétbeli 
különbségek mérséklése, a társadalmi felzárkóztatás elősegítése, a közösségi, kulturális, szabadidős és 
sport jellegű aktivitások élénkítése, az ezekhez kapcsolódó ellátásoknak, szolgáltatásoknak 
programoknak és aktivitásoknak a fejlesztése, elérhetőségének javítása, továbbá érintettek 
szemléletének megváltoztatása révén. 
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Nemzeti Környezetvédelmi Program: 

Az Országgyűlés az 27/2015.(VI.17.) OGY határozattal l fogadta el. Célkitűzései: 

1) Az életminőség és az emberi egészség környezeti feltételeinek javítása 

2) Természeti értékek és erőforrások védelme, fenntartható használata 

3) Az erőforrás-takarékosság és az –hatékonyság javítása, a gazdaság zöldítése 

 

Duna Régió Stratégiai Program 

Az Európai Unió második makro-regionális térsége a Duna Régió, mely 14 országot (9 EU tagállam: 
Ausztria, Bulgária, Csehország, Horvátország, Magyarország, Németország, Románia, Szlovákia, 
Szlovénia; és 5 Unión kívüli: Bosznia-Hercegovina, Montenegró, Moldova, Szerbia, Ukrajna) foglal 
magába. A Duna Régió stratégia fő célja 11 szakterületen összehangolni a fejlesztéspolitikákat a régió 
összeköttetéseinek javítása, a környezetvédelem elősegítése, a jólét növelése és a régió megerősítése 
érdekében. Magyarország három kiemelt jelentőségű területen vállalt koordinációs szerepet: a 
fenntartható energia használatának ösztönzése témakörben Csehországgal, a vizek minőségének 
helyreállítása és megőrzése fejezeten Szlovákiával, valamint a környezeti kockázatok kezelése 
területen Romániával közösen. 

A Duna Régió Stratégia 4 pillére és prioritási területei: 

1. prioritási tengely: A Duna régió összekapcsolása a többi régióval.  

1.1. A mobilitás és a multimodalitás fejlesztése - belvízi hajóutak  

1.2. A mobilitás és az intermodalitás fejlesztése - vasúti közúti és légi közlekedés  

1.3. A fenntartható energia használatának ösztönzése  

1.4. A kultúra és az idegenforgalom, valamint az emberek egymással való kapcsolatteremtésének 
előmozdítása  
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2. prioritási tengely: Környezetvédelem a Duna régióban  

2.1. A vizek minőségének helyreállítása és megőrzése  

2.2. Környezeti kockázatok kezelése  

2.3. A biodiverzitás, a táj, valamint a levegő- és talajminőség megőrzése  

3. prioritási tengely: A jólét megteremtése a Duna régióban  

3.1. Tudásalapú társadalom kialakítása a kutatás, az oktatás és az információs technológiák 
segítségével 

3.2. A vállalkozások versenyképességének, beleértve a vállalkozások közötti regionális 
együttműködések (klaszterek) fejlesztésének támogatása  

3.3. Az emberi erőforrásba és képességekbe való befektetés  

4. prioritási tengely: A Duna régió megerősítése  

4.1. Az intézményrendszer kibővítése és az intézményi együttműködés megerősítése  

4.2. Együttműködés a biztonság javítása és a szervezett és súlyos bűncselekmények elleni küzdelem 
érdekében 

 

LIFE 

A LIFE program az EU pénzügyi eszköze a környezeti, természetvédelmi és éghajlat-politikai 
projektek támogatására. A LIFE olyan városi kihívásokkal foglalkozik, mint a levegő minősége, a zaj, 
az energia és a hulladék.  

A LIFE 2021-2027 négy alprogramra kívánják felosztani a LIFE programot: a javaslat szerint a 
Természet és biodiverzitás alprogram keretében 2,15 milliárd eurót, a Körforgásos gazdaság és 
életminőség alprogram keretében 1,35 milliárd eurót, az Éghajlatváltozás mérséklése és 
alkalmazkodás alprogram keretében 950 millió eurót, Tiszta energiára való átállás alprogram 
keretében 1 milliárd eurót lehet majd felhasználni. A jelenlegi Integrált Projektek folytatásaként 
Stratégiai Integrált Projekt és Stratégiai Természetvédelmi Projekt lehetőségek lesznek elérhetők. 

 

ALTERNATÍVA VIZSGÁLAT 

A legtöbb módosítási igény szabályozási kérdéseket tartalmaz, melyek során mélyreható alternatíva 
vizsgálat nem szükséges (pl. övezeti paraméterek minimális változtatása, telekhatár rendezés, stb.). 

A főbb területhasználati változások során érdemes alternatívákban gondolkodni, mely során világossá 
válhat az optimális választás, és az ahhoz való út megtervezése. 

A település belterületén elhelyezkedő temető körbeépített, de a jelentős betelepülés okozta 
népességnövekedés miatt szükséges a bővítése. Megvizsgálásra került, majd elvetésre új temető 
létrehozása, tekintve, hogy a település teljes közigazgatási területe hidrogeológiai védőövezet A vagy 
B területébe tartozik. A vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló 
vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 123/1997. 
(VII. 18.) Korm. rendelet) 5. számú melléklete szerint a hidrogeológia „A” védőterületen tilos új 
temető létrehozása. „B” védőterületen ugyan lehetséges, de a település elhelyezkedéséből adódóan egy 
új temető létrehozása aránytalanul magas költségekkel járna, mind területszerzés, mind kiépítés, 
közművesítés tekintetében. A jelenlegi, meglévő temető minimális bővítése azonban megoldást 
jelenthet a sürgető probléma megoldására, ugyanis a hivatkozott jogszabály „a” védőterületen az lábbit 
írja elő pontosan: Új létesítménynél, tevékenységnél tilos, a meglévőnél a környezetvédelmi 
felülvizsgálat vagy a környezeti hatásvizsgálat, illetve az ezeknek megfelelő tartalmú egyedi 
kockázatértékelési vizsgálat eredményétől függően megengedhető. 
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A település lakóterület érintő módosítási igényei kapcsán megállapítható, hogy a belső településszövet 
sűrűsödését kívánja megállítani a kialakult hosszútelkes telekstruktúra feldarabolódása, belső 
tömbfeltáró úthálózat megszüntetésével. 

A település északi részén jelentős lakóterületi tartalékkal rendelkezik, de befektetői és tulajdonosi 
szándék híjján nem (mely jelen gazdasági helyzetnek is köszönhető) még nem kezdett beépülni, A 
település kialakult lakóterületivel közvetlen kapcsolatban lévő, jól kiépítetett infrastruktúra mellett 
azonban tulajdonosi szándékok jelentek meg lakóterületi fejlesztésre (pl. 17. sz. módosítás). A Tó utcai 
kikötés nyomvonala változása okozta telektömb feltárás is megváltozott, valamint a 1401-es számú út 
jelentős forgalma okozta terhelés következtében intenzív beépítés nem javasolt. A terület út és 
lakóterület közé való ékelődése a mezőgazdasági művelésnek nem kedvez, folyamatosan egymást 
korlátozó, zavaró funkció megszüntetése a távlati cél. Így a szerkezeti terven is szereplő vegyes terület 
lakóterületté való távlati alakítása került meghatározásra, mint cél, de úgy, hogy szabályozási tervet 
kell készíttetni a terület konkrét beépítése előtt. 

 

Győrújfalu külterületeinek nagy része mezőgazdasági terület. Elsősorban általános mezőgazdasággal 
összefüggő tevékenységeket végeznek rajtuk, kivéve a település beépített területéhez közvetlen 
csatlakozó, elsősorban gyümölcsfákkal telepített területet. Tulajdonosi szándék a gyümölcsösének a 
mezőgazdasági kertes övezet besorolása, hosszútávon biztosítani az értékes fauna megtartását, mely 
egyben védő fás területet is biztosít a lakótelkek és szántók között. A terület kiparcellázásának és 
beépülésének megakadályozására szigorú szabályozások révén megoldható. A terület továbbra is 
általános mezőgazdasági övezetben való szerepeltetése a későbbiekben monokultúrás mezőgazdasági 
hasznosítás kockázatát tartja magában, és egy ilyenfajta hasznosítás a szomszédos lakóterülettel 
potenciális konfliktusforrást is okozhat (pl. porterhelés). A lakó és szántó területek közötti elválasztó, 
védő sáv érdekében erdőtelepítés is felmerülhetne, de az olyan mértékű kártalanítási igénnyel járna, 
melyet a település nem tud rendezni. 

 

A település déli részén kiterjedt (beépítésre szánt különleges kavicsbánya övezete) bányaterület 
található. A felhagyott bányató területe rendezetlen, és az illegális használók számra potenciális 
veszélyt is hordoz (fürdőzők). A terület természeti és környezeti állapota is folyamatosan romlik, ezért 
a terület megújítása, rekultivációja és funkcióváltása a cél. A terület bányaként való megtartása 
környezeti szempontból nem szerencsés, tekintve, hogy a felhagyott bánya spontán funkcióváltása 
rendezetlen környezetet fog teremteni. A terület természeti területként való hasznosítása környezetileg 
kedvező lehet, de mivel magánterületről van szó, ezért jelentős anyagi hátrányt szenvedne a tulajdonos, 
mely pályázati források, állami támogatás nélkül se kialaakítani se fenntartani nem lenne képes. 

 

Győrújfalu jövőjében meghatározó szerepet kapnak a külső közlekedési kapcsolatok fejlesztési. Mind 
az északi elkerülő (1401) mind a nyugati elkerülő (813) út. Mind a két nyomvonal magasabb szintű 
tervekből, avagy nemzetgazdaság szempontjából kiemelt projektekből kerültek jelen tervbe beépítésre, 
ezért ezen útvonalak alternatíva vizsgálatai nem részei jelen dokumentumnak, azok külön kerültek 
megküldésre az adott út tervezése során. 

Az Unitef-83  Műszaki Tervező és Fejlesztő Zrt, és a Pannonway Építő Kft. a NIF Nemzeti 
Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. megbízásából készítette a Győr északnyugati elkerülő út 
engedélyezési tervét, a 813. számú, Győr keleti elkerülő II. rendű főút folytatásaként. A Pannonway 
Építő Kft. megbízásából társaságunk készíti a tervezett, 813. számú főút településrendezési tervbe való 
illesztését. A Győr, északnyugati elkerülő főút tervezett szakaszának elkészítését a 345/2012. (XII. 6.), 
az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő közigazgatási hatósági ügyek, 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró hatóságok 
kijelöléséről szóló Korm. rendelet 1. sz. melléklet 1.2.85. pontja értelmében, nemzetgazdasági 
szempontból kiemelt beruházásnak jelölte. 
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Jelen településrendezési terv előzményének tekintjük a Pannonway Építő Kft. által készített „Győr, 
északnyugati elkerülő – országhatár közötti szakasz fejlesztésének elkészítéséhez szükséges 
tanulmányterv, a környezeti hatástanulmány elkészítését, a környezetvédelmi engedély megszerzését.” 

 

A tervezett főút Győrújfalut érintő vonalváltozatai  /Forrás: Pannonway Kft./ 

Az elkészített vonalváltozatok közül a tanulmánytervi terv-zsűri, a nyomvonalak tekintetében a Gy-1. 
és Gy-16 nyomvonalváltozatokat támogatta. 

A Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Győr Járási Hivatala 4179-74/2019. iktatószámmal a 
Gy-16 jelű nyomvonal fejlesztésére vonatkozóan környezetvédelmi engedélyt adott 2019. augusztus 
6-án. 

„Keresztmetszeti kialakítás tekintetében a Győr északnyugati elkerülő M1 autópálya – M85 
csomópont és az 1 sz. főút és 85 sz. főút csomópont közötti szakaszon 2x2 forgalmi sávos kialakítással 
valósul meg a terv-zsűri döntése alapján. Az ettől északra eső szakasz 2x1 forgalmi sávval épül majd 
ki.” 

Az 1 sz. főút és a 85 sz. főút csomópontja különszintű csomópontként valósul meg a tervzsűri döntése 
alapján. 
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A tanulmánytervi terv-zsűri által jóváhagyott és környezetvédelmi engedélyt szerzett Gy-16 
nyomvonal 

„Az Innovációs és Technológiai Minisztérium a KIFEF/15128/2021-ITM iktatószámú, 2021. február 
1-i levele szerint elrendelte a „Győr, északnyugati elkerülő út megvalósítása” című projekt kiviteli terv 
szintig történő előkészítésének elvégzését. 

Az útépítési tervek készítése közben a megbízó jogállása megváltozott, és az Építési és Beruházási 
Minisztérium tulajdonosi joggyakorlása alá tartozó, 100%-os állami tulajdonban lévő gazdasági 
társaságok által ellátott feladatok központi költségvetési szerv általi átvételéről és a társaságok 
megszüntetéséről, az ezzel kapcsolatos eljárási kérdések rendezéséről szóló 362/2022. (IX. 19.) Korm. 
rendelet szerint a NIF Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő zártkörűen működő Részvénytársaság 2023. 
január 1-jével megszűnt és feladatait jogutódként az Építési és Beruházási Minisztérium vette át. A 
Kormány döntése alapján az Építési és Beruházási Minisztérium 2022 decemberétől Építési és 
Közlekedési Minisztérium (1054 Budapest, Kossuth Lajos tér 2-4.) elnevezéssel működik tovább. 

Az engedélyezési tervfázisban született megrendelői döntés szerint a 1401 jelű összekötőúti 
csomópontot a tanulmánytervi különszintű kialakítású helyett szintbeni turbó körforgalomként kell 
megtervezni.” 

„A tervezett beruházás célja Győr hiányzó, nyugati elkerülő szakaszának kiépítése. Az út építésével 
elérni kívánt kiemelt célok az alábbiak: 

 Győr belvárosának tehermentesítése a nyugati irányból a 14 sz. főút irányába közlekedők 

forgalma alól, 

 a közlekedésbiztonság javítása, balesetek számának csökkentése, 

 az úthasználók járműüzemeltetési költségeinek csökkentése, 

 érintett települések gazdasági területeinek vonzóbbá tétele a befektetők számára.” 

A tervezett főút megvalósításának várható időtartama:A környezetvédelmi engedély megszerzése 
2019-ben történt, majd elkészült az engedélyezési terv, és a környezetvédelmi engedélyezésben is 
módosítások történtek. A településrendezési terv készítéséhez rendelkezésünkre áll az engedélyezési 
terv, mely tartalmazza a tervezett létesítmény – mind vonali, mind csomóponti, mind műtárgyi 
létesítményeinek – tényleges terület szükségletét /a tervezett kisajátítási vonalakat/. 

A megvalósítás (kivitelezés) építés elkezdésének várható időpontja: 2024. III. negyedév, a várható 
forgalomba helyezés: 2026. IV. negyedév. 

A tervezett főút közúthálózatban betöltött szerepe: Az előzetes adatszolgáltatás értelmében, 
Győrújfalu közigazgatási területét érintően, illetve külső közlekedési kapcsolatait módosítóan egy 2 
sávos, országos II. rendű főút kerül kialakításra, amit Győr, északnyugati elkerülő útjának nevezünk. 
Ez a tervezett II. rendű főút elvileg a 813. számú, Győr keleti elkerülő, országos II. rendű főút 
folytatása lesz a 14. számú, Győr-Vámosszabadi országos II. rendű főút, és az 1. számú, Budapest-
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Tatabánya-Győr-Hegyeshalom országos I. rendű főút között úgy, hogy a tervezett főút egyenes 
folytatása legyen a 85. számú, Győr-Nagycenk országos II. rendű főútnak. 

 

Győr ÉNy-i elkerülő főút Győrújfalu közigazgatási területébe, annak nyugati oldalán belemetsz, illetve 
módosítást jelent az 1401. jelű, Győr-Mosonmagyaróvár országos mellékút településre nyugati 
irányból bevezető szakaszán. Ez közvetlenül nem érinti a település belső közúthálózati rendszerét, 
abban változást nem indukál, ugyanakkor változást jelent a település külső, közúti kapcsolati 
rendszerében. 

A ma hatályos településrendezési terv a térségi közúti kapcsolatok esetében – az előírások szerint – a 
magasabb szintű területrendezési tervekben szereplő: az ország szerkezeti tervében /MATRT/ 
rögzített, országos jelentőségű úthálózati elemeket, illetve a megye szerkezeti tervében /GYMSM 
TRT/ rögzített, regionális jelentőségű úthálózati elemeket szerepelteti, azok módosítása nélkül. 

A jelen módosítás tárgyát képező 813. számú főút folytatásaként megvalósítandó Győr ÉNy-i elkerülő 
másodrendű főút nem szerepel a ma hatályos területrendezési tervekben, ezért a Győrújfalu hatályos 
településrendezési terve nem is tudta azt figyelembe venni, nem is szerepelteti. 

A hatályos területrendezési tervek, és az ezek figyelembevételével készült hatályos településrendezési 
terv is Győrújfalu település térségi közúti kapcsolatait a tervezett 1. számú főút tervezett, Győrt 
elkerülő szakaszához, és a ma már jelentősen túlterhelt 1401. jelű út tehermentesítésére jelölt, 
településeket elkerülő, a megyei területrendezési tervben már térségi szerepkörűnek jelölt, új vonalon 
vezetett 1401. jelű úthoz való csatlakozásokkal adta meg. Amennyiben a MATRT-ben, és a GyMS 
MTRT-ben szereplő, Győrt elkerülő 1. számú, I. rendű főút törlésre kerül, annak hálózati szerepét, a 
II. rendű úti paraméterekkel, szolgáltatási szinttel rendelkező, 813. számú főút veszi át. A tervezett 
813. számú főút meglévő hálózati kapcsolódási pontjai megegyeznek a hatályos területrendezési 
tervben szereplő, tervezett 1. számú főút csatlakozási pontjaival. Eltérés a kiágazási és 
visszacsatlakozási csomópontok közötti vonalvezetésben van. Ennek okán a tervezett 813. számú főút 
képes lesz azokat a térségi közúti kapcsolatokat biztosítani, amelyeket a területrendezési tervben neki 
szántak. Amennyiben Győr elkerülését a 813. számú főút fogja biztosítani, úgy annak tervezett 
vonalvezetése lehetővé teszi azt, hogy Győrújfalu határában legyen csomópontja a területrendezési 
tervben szereplő, térségi szerepkörű, új vonalon vezetett, 1401. jelű összekötőúttal, bár erre utaló tervi 
megjelenítés, műszaki leírásban történő részletezés nem áll rendelkezésünkre, bár ennek az 
összekötőútnak a kiváltása a vonali kapacitás belátható időn belüli kimerülése miatt sürgőssé vált. 

A jelen 813. számú főút terve nem jelöli a hatályos megyei területrendezési tervben szereplő, tervezett 
térségi szerepkörű összekötő útnak a lehetséges keresztezési helyét, módját, melyet a mai 1401. jelű 
út tengelyétől mérten 596 méter távolságra jelöl a megyei területrendezési terv, pedig az összekötőút 
tehermentesítése – az igen jelentős, 2021-ben már az ÁNF2021=14 926 j/nap forgalom miatt – már 
tovább nem halasztható. 

A jelen módosítás tárgyát képező 813. számú főút tervezése során már figyelembe vették a Győrújfalu 
kerékpáros útkapcsolati igényt, amely biztosítására a hatályos településrendezési terv a tervezett 1. 
számú főút mentén jelölt kerékpárutat. A jelen tervben a tervezett kerékpáros kapcsolat a tervezett 813. 
számú főút mellé került áthelyezésre. A térségi közlekedéshálózati kapcsolatban ez sem jelent lényegi 
változtatást. 
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2. A településterv környezeti értékelést igénylő változásainak azonosítása, rövid 
ismertetése 

Sor- 

szám 

Módosítási/fejlesztési igény környezeti értékelést igénylő változásainak azonosítása, rövid 
ismertetése 

1. 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 
Ortofotó a sportpálya területéről 

A módosítás célja és oka 

A területen kialakult állapotok nem indokolják a fásítást. 
A sportterültet keleti irányba bővülése a déli szakaszt 
„tehermentesítette”, így a lakótelkek hátsó udvara közötti 
konfliktus nem lép fel, elegendő zöldfelület áll 
rendelkezésre a lakóterületi tömbben. 

A módosítás várható hatása: 

Az eddigi telekhasználat a továbbiakban is változatlanul 
biztosított. 

Környezeti értékelést nem igénylő változás 

2.  A módosítási igény törlésre került a ónkormányzati döntésnek megfelelően. 

3. 

 

Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

A módosítás célja és oka 

A jelenlegi temető bővítésére a meglévő temető területe 
mellett jelent legkevésbé területfelhasználási konfliktust. 
A mostani lakóterülettel körbevett területen csupán plusz 
két telek temetőbe való sorolása során az egész tömb 
zöldfelületi ellátottsága növekedni fog. 

A módosítás várható hatása: 

A vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az 
ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelméről 
szóló 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet) 5. 
számú melléklete szerint a hidrogeológia „A” 
védőterületen tilos ÚJ TEMETŐ létehozása. A vonatkozó 
jogszabály megjelölt 5. sz. mellékletben kifejtett 1. A 
védőterületek és védőidomok övezeteire vonatkozó 
korlátozások táblázata alapján temető funkció Új 
létesítménynél, tevékenységnél tilos, a meglévőnél a 
környezetvédelmi felülvizsgálat vagy a környezeti 
hatásvizsgálat, illetve az ezeknek megfelelő tartalmú 
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Ortofotó a temető területéről 

egyedi kockázatértékelési vizsgálat eredményétől 
függően megengedhető. A területen nem új temető 
létesül (melyet az adott jogszabály tilt), hanem egy 
meglévő temető minimális bővítése tervezett. 

Környezeti értékelést igénylő változás 

4. A módosítási igény törlésre került a ónkormányzati döntésnek megfelelően. 

5. 

 

Kivonat a hatályos szerkezeti tervből 

 

Ortofotó a sportpálya területéről 

A módosítás célja és oka 

Cél a mezőgazdasági termelés támogatása. Az érintett 
terület olyan mezőgazdasági területbe való rendezési tervi 
besorolása, ahol a beépíthetőség max. 10%-ra növelhető 
(OTÉKnak megfelelően). Cél, hogy a település nyugati 
részén elhelyezkedő gazdasági terület mellett közvetlenül 
jelenjenek meg koncentráltabban a mezőgazdasági 
terményeket feldolgozó épületállomány nagyobb része, 
ezért az OTÉK keretein belül, de a település egésze 
szempontjából szabályozásilag ezen a területen magasabb 
beépítés megengedése.  

A módosítás várható hatása: 

A mezőgazdaság területen OTÉK paramétereinek 
megfelelően épület építésének engedélyezése, 
koncentrált megjelenése. 

Környezeti értékelést nem igénylő változás 
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6. 

 

Kivonat a hatályos szerkezeti tervből 

 

Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

 

Ortofotó a sportpálya területéről 

Környezeti szempontból hatással rendelkezik - 
POZITÍV 

A módosítás célja és oka 

A jelenlegi falusias lakóterületi tömb belsőben 7 éven 
túlmenően sem keletkezett hasznosítási igény, valamint 
cél a besűrűsödés megállítása, így a terület feltárása és 
további építési telkek kiszabályozása nem indokolt. A 
fejlesztés a meglévő lakóterület lazább beépítésű, 
nagyobb zöldfelülettel rendelkező, kellemesebb 
lakókörnyezet megtartását teszi lehetővé. 

A módosítás várható hatása: 

A lakóterületi besűrűsödés nem valósul meg a jövőben, a 
kertek mai használatuknak megfelelően maradnak. 

Környezeti értékelést nem igénylő változás 

7. A módosítási igény törlésre került az önkormányzati döntésnek megfelelően. 

8. 

 

Győr-Moson-Sopron Megyei 

területrendezési terv szerinti térségi 

szerepkörű út új nyomvonala 

A módosítás célja és oka 
A felülvizsgálat során a megyei terv szerinti új 
nyomvonal kötelezően átvezetendő. A nyomvonalhoz 
kapcsolódó rendezési tervi korlátozó elemek 
(pl.:védőtávolság, védőfásítás) korrigálandó, és 
felülvizsgálandó. A beépített területtől távolabb kerül a 
megyei terveken is szereplő 1401. számú országos 
mellékút hatástanulmányok alapján adott 
adatszolgáltatáson feltüntetett nyomvonal ábrázolása a 
szerkezeti terven, valamint az út menti erdősáv az út 
mentén való áthelyezése. Az út melletti védelmi célú erdő 
sáv a település beépített területéhez közelebb eső részen 
50 m sávban kerül elhelyezésre, az út okozta ártalmak 
csökkentése érdekében. 

A módosítás várható hatása: 
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Otrofotó a tervezett 1401 sz. országos 
mellékút nyomvonaláról és környezetéről 

A zaj-, rezgés- és levegőszennyező hatása kevésbé 
érvényesül a település beépített területén.  

 

Környezeti értékelést igénylő változás – magasabb 
szintű tervek települési szintű tervekbe való beépítése 
miatt (külön dokumentumként kerül benyújtásra, 
jelen dokumentum nem tartalmazza) 

9. 

 

Kivonat a hatályos szerkezeti tervből 

 

Kivágat a hatályos szerkezeti tervből 

A módosítás célja és oka 

Az általános iskola fejlesztésének szabályozási tervi 
megalapozása, telekalakításának újra gondolása – 
elegendő sport- és tornázásra alkalmas terület biztosítása 
a jelenleg is Vt3 építési övezetben lévő területen. 

 

Környezeti értékelést nem igénylő változás  

10. 

 

Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

A módosítás célja és oka 

A lakópark övezetére a hatályos terv szerint 50% 
minimális zöldterület van előírva. A területen megépült 
lakásszámhoz a megfelelő parkolószám biztosítása 
érdekében nagyobb burkolt felület kialakítására van 
szükség. Ennek érdekében az övezetre előírt minimális 
zöldterület mértékét csökkenteni szükséges. A 
felülvizsgálat során a zöldterület mértéke 40%-kal kerül 
rögzítésre az övezeti paramétersorban. 

A módosítás várható hatása: 

A fedett talajfelszín mértéke olyan fokú jelenleg, hogy 
potenciálisan nagy környezeti terheléssel is járhat a mikro 
klimatikus viszonyokra, a klímaváltozás prognosztizált 
hatásait jelentősen erősíti a további fedett területek 
kialakítása, ugyanakkor csupán OTÉK-nak megfelelő, azt 
sem maximálisan kihasználó zöldfelületi arány 
csökkentése szükségszerű. 



 
_______________________________________________________________________ 
 

REGIOPLAN KFT                                                                                           Megalapozó vizsgálati és alátámasztó javaslat dokumentációja 

 

29

  

Kivágat a hatályos szerkezeti tervből 

A parkolásból származó esetleges környezetszennyezés a 
burkolt felületekkel, olajfogó és egyéb berendezések 
elhelyezésével pozitív hatást ér el a felszíni- és felszín 
alatti vizek védelme szempontjából. A meglévő 
lakásszámhoz tartozó parkolószám a telken belül kerül 
elhelyezésre, hogy a közvetlen települési környezetet ne 
terhelje tovább. 

Környezeti értékelést nem igénylő változás 

11. 

 

Kivágat a hatályos szerkezeti tervből 

 

Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

A módosítási igény törlésre került az önkormányzati 
döntésnek megfelelően. 

A módosítás célja és oka 

A felülvizsgálat során az Önkormányzat a 11/3 hrsz-ú 
telket a kialakult használatnak megfelelően kívánja 
rendezési tervileg is rögzíteni. A telken a közterületi 
zöldterületi besorolás ellenére több felépítményben 
szolgáltatások, kereskedelmi funkció üzemel, a területet 
az Önkormányzat értékesíteni kívánja. Ennek érekében a 
közterületi besorolás megszüntetendő, ez alapján a terület 
a forgalomképtelen törzsvagyonból forgalomképes 
törzsvagyonba helyezhető át. A terület csak ezek után 
értékesíthető. 

A felülvizsgálat során a jelenlegi használatnak 
megfelelően a területet településközponti vegyes 
területként javasolt a rendezési terven rögzíteni. 

A módosítás várható hatása: 

A valós állapotnak megfelelően a szabályozás lekövetése. 

Környezeti értékelést nem igénylő változás 

12. 

 

Kivágat a hatályos szerkezeti tervből 

A módosítás célja és oka 

A felülvizsgálat során az Önkormányzat megvizsgálni 
kívánja, hogy az érintett útkikötés, annak csomópontja 
eltolható-e, áthelyezhető-e Győr Megyei Jogú Város 
közigazgatási határához közelebbi útszakaszra. Az idő 
elteltével kész tervek is készültek az érintett 
önkormányzatok közös munkájával, mely a terv kezelni 
kíván. 

A módosítás várható hatása: 

Győrújfalu déli lakóterületi részének közvetlen rákötése 
jelentős előnnyel járna, egyrészt kevesebb autóforgalom 
jelenne meg a központban, mely amúgy is túlterhelt (főleg 
a reggeli és délutáni órákban, amikor ingázók és a 
központi elhelyezkedésű gyermekintézmények 
autóforgalma a legjelentősebb), így az autók okozta 
szennyezés kisebb mértékű lenne a településmagban. A 
terület külön szabályozási terv alapján kell majd rendezni. 
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Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

Környezeti értékelést nem igénylő változás 

13. A módosítási igény törlésre került az önkormányzati döntésnek megfelelően. 

14. A lakóövezetekben az illeszkedés szerinti szabályozás megszűntetése 

A módosítás célja és oka 

A felülvizsgálat során az Önkormányzat megszűntetni kívánja a több tömböt is érintő illeszkedés 
fogalmát. Az felülvizsgálat keretében tömbvizsgálatokkal meghatározásra kerülnek a konkrét övezeti 
paraméterek. 

A módosítás várható hatása: 

Mindenki számára egyértelmű paraméter meghatározás. 

Környezeti értékelést nem igénylő változás 

15. Az észak-nyugati elkerülő út beillesztése a rendezési tervbe az elfogadott környezeti hatástanulmány 
alapján 

A módosítás célja és oka 

A NIF Zrt. adatszolgáltatása szerint elfogadásra került Győr Megyei Jogú Város Észak-nyugati elkerülő 
útjának új nyomvonalához kapcsolódó környezetvédelmi hatástanulmány. Az Önkormányzat 
szándékának megfelelően a felülvizsgálat során a hatástanulmány szerinti nyomvonal rendezési tervi 
helybiztosítása rögzítendő.  

A nyomvonal konkrét szabályozása, illetve annak kisajátítási vonalai ismertek. Amennyiben a 
felülvizsgálat államigazgatási eljárásénak időtartama alatt megküldésre került, így a rendezési terven a 
konkrét szabályozás is rögzíthetővé vált. 

Azonban a tárgyi elkerülő út új nyomvonalát a magasabb rendű terület rendezési terveken is szükséges 
átvezetni, melyek alapján a települési rendezési tervekbe az egyértelműen átvezetendő.  

Mindaddig, amíg Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény, illetve Győr-Moson-Sopron Megye 2020. májusában jóváhagyott Területrendezési 
Tervében ez nem kerül átvezetésre, addig a hatályos tervek szerinti elkerülő nyomvonalát kell 
szerepeltetni. 

De ez nem zárja ki, hogy a környezetvédelmi hatástanulmányban szereplő új nyomvonal helybiztosítása 
is feltűntetésre kerüljön tájékoztató jelleggel a település szerkezeti terven. 

A módosítás várható hatása: 

A korábbi településrendezési tervek, a ma hatályos területrendezési és településrendezési tervek nem 
tartalmazták ezt a tervezett országos II. rendű főutat. 

A tervezett főút megvalósításával változik, jelentősen megváltozik a település külső közúti kapcsolati 
rendszere, jelentősen javulnak a szomszédsági közúti kapcsolatok, sőt eddig hiányzó közúti kapcsolatot 
pótol a szomszédos Abda település felé. 
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A tervezett főút megvalósítása közvetlenül nem érinti, nem módosítja a település belső közúthálózatát. 

 

Környezeti értékelést igénylő változás – magasabb szintű tervek települési szintű tervekbe való 
beépítése miatt (külön dokumentumként kerül benyújtásra, jelen dokumentum nem tartalmazza) 

16. A mezőgazdasági területek új OTÉK előírások szerinti szabályozásának átvezetése 

A módosítás célja és oka 

A megváltozott felsőbb rendű jogszabályok értelmében a mezőgazdasági területekre vonatkozó 
szabályozás átdolgozandó, azok övezeti paramétereit az új kereteknek megfelelően kell definiálni. 

Környezeti értékelést igénylő változás 

17. 

 

Kivágat a hatályos szerkezeti tervből 

 

Kivágat a hatályos külterületi szabályozási 
tervből 

A módosítás célja és oka 

Az érintett telek átsorolása tulajdonosi kérelem alapján 
indult. A telek jelenlegi kertszerű hasznosításának 
megfelelően mezőgazdasági kertes területbe javasolt 
átsorolni. 

Az érintett telek a földhivatali nyilvántartás szerint is 
gyümölcsös művelési ágú. A terület ma is 
gyümölcsfákkal és bokrokkal beültetett. 

A hatályos HÉSZ nem kezeli a kertes mezőgazdasági 
területet, a felülvizsgálat során az új helyi építési 
szabályzat kidolgozása során bevezetni szükséges. 

A módosítás várható hatása: 

A település déli részéhez kapcsolódó, jelenleg általános 
mezőgazdasági terület övezetébe tartozó telken a 
valóságnak is megfelelő gyümölcsös terület a biológiai 
aktivitási értéke is magasabb, a változatosabb faunájával 
kedvezőbb egy monokultúrás termesztésnél. 

Környezeti értékelést nem igénylő változás 

18. Az iroda rendeltetés korlátozása a lakóövezetekben 

A módosítás célja és oka 

A lakóterületeket érintően a normatív szabályozásban az Önkormányzat korlátozni kívánja az 
elhelyezhető iroda rendeltetések számát, lakóterületen nem kívánatos, hogy csak iroda rendeltetés 
alakulhasson ki. Lakóövezetekben iroda rendeltetés csak lakórendeltetés megléte mellett legyen 
lehetséges, önállóan iroda rendeltetés elhelyezése tiltott lesz. 

A módosítás várható hatása: 

A lakóövezetek elsődleges rendeltetése megmarad, nem alakulnak ki napszakokban kiüresedő 
településrészek. 

Környezeti értékelést nem igénylő változás 

19. A belterületi építési telkek utcai szélessége közötti arányra vonatkozó előírás maradjon meg, de a 
saroktelkek kerüljenek ki a szabály alól. (HÉSZ normatív szabályozás) 

A módosítás célja és oka 

A felülvizsgálat során a saroktelkek (egyedi beépíthetőségi lehetőségeikre tekintettel) önálló 
szabályozása kidolgozásra kerül.  

Környezeti értékelést nem igénylő változás 
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20. 

 

Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

Lakóterületi fejlesztés 

A módosítás célja és oka: 

A település déli részén a lakóterületbe ékelődve lévő 
mezőgazdasági terület lakóterületi átsorolása. 

A módosítás várható hatása: 

A területet hidrogeológiai védőterület érinti, a szigorú 
előírások betartásával a környezeti károkkal nem lehet 
számolni. A tervezett funkció megvalósítása előtt közmű- 
és forgalmi számításokkal is igazolni szükséges a 
település elbíró képessége szempontjából. Jelenleg távlati 
fejlesztés, a szabályázási terv módosítással járó fejlesztés 
során a környezeti hatásvizsgálat szükséges. 

Környezeti értékelést igénylő változás 

21. 

 

Kivonat a hatályos településszerkezeti 
tervből 

 

Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

Bányaterület funkcióváltása 

A módosítás célja és oka: 

A település déli részén, a győrzámolyi bányatavakhoz 
közvetlenül kapcsolódó felhagyott bányató jelenleg 
tájsebként jelenik meg a településen. A felhagyott 
bányató funkcióváltása, távlati üdülőterület létrehozása a 
cél, a bánya területhasználat (beépítésre szánt különleges 
kavicsbánya építési övezet) változtatása üdülő és 
vízfelületté a távlati cél. 

A módosítás várható hatása: 

Az illegális használók mind környezetszennyezést, mind 
saját magukra vonatkozóan balesetbiztonsági kockázatot 
hordoznak. A terület közvetlen határos a győrzámolyi 
bányató üdülőterületével, mely szennyvízkezelés nem 
megoldott. A felhagyott bányató környezeti 
rekultivációja, más célú hasznosítása, teljes 
közművesítéssel a település és a szomszéd Győrzámoly 
számára (szennyvízrákötés) is pozitív hatással bírna. 

Környezeti értékelést igénylő változás (külön 
dokumentumként került benyújtásra) 

22. 

 

Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

Lakóterületi fejlesztés 

A módosítás célja és oka: 

A település keleti részén a Tó utca kikötés nyomvonala 
megváltozik. A tervezett területhasználat nem kívánja az 
amúgy is nagy forgalmat további vegyes területen 
megjelenő intenzívebb kereskedelmi funkciókkal 
terhelni, ezért a teljes terület lakócélú fejlesztése a cél. 

A módosítás várható hatása 

A területet hidrogeológiai védőterület érinti, a szigorú 
előírások betartásával a környezeti károkkal nem lehet 
számolni. A tervezett funkció megvalósítása előtt közmű- 
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és forgalmi számításokkal is igazolni szükséges a 
település elbíró képessége szempontjából. Jelenleg távlati 
fejlesztés, a szabályázási terv módosítással járó fejlesztés 
során a környezeti hatásvizsgálat szükséges. 

Környezeti értékelést igénylő változás 

 

3. A valószínűsíthetően jelentősen érintett területek környezeti jelenlegi állapotának 
bemutatása, illetve a terv megvalósulásának elmaradása esetén annak valószínűsíthető 
fejlődése 

3.1. A településterv értékelése, a tervi elemek, intézkedések összevetése a releváns környezet- 

és természetvédelmi célokkal 

A települési terv a természetvédelmi célok szem előtt tartása mellett jött létre, ugyanakkor a jelentős a 
tájsebet alkotó, jelenleg felhagyott bányaterület, melyek a természetvédelem által kijelölt védett 
területeken helyezkednek el. A környezeti konfliktus jelen van. A bányaterületen indokolt lenne 
funkcióváltás. 

A változtatási szándékok közül a 17. érintett az ökológiai hálózat pufferterületének övezet által, mely 
azonban a gyümölcsös, mint változatosabb növényzet biztosítása révén az ökológiai hálózat biológiai 
sokféleségét támogatja. 

A települést elkerülő nagyobb útfejlesztések érintik az ökológiai hálózat magterületének övezetét és a 
pufferterület övezetét is, de jelen terv felülvizsgálata ezekkel részletesebben nem foglalkozik, mivel 
jogszabályi kötelezettség miatt kerültek a dokumentumban, azok környezeti hatásvizsgálatai és egyéb 
dokumentumai már előző eljárások alkalmával benyújtásra kerültek. 

 

Ökológiai hálózat magterületének övezete, ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, ökológiai 
hálózat pufferterületének övezete 

 

Ökológiai hálózat 

 

- kivonat GYMS Megyei TRT -  

 

14. Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete (OTR kivonat) 

26. §(1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében csak olyan vármegyei 
területfelhasználási kategória és vármegyei övezet, valamint a településrendezési tervben olyan övezet 
és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai 
folyosója természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem károsítja. 
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(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető 
ki, kivéve, ha 

a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózat magterület 
és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt terület csak az 
állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a területrendezési 
hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során 
vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai 
folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok 
zavartalan működése. 

(4) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-
hálózatok elemeinek nyomvonala, az ökológiai folyosó és az érintkező magterület természetes 
élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem 
akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 

(5) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében bányászati tevékenység folytatása a 
bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az 
övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő külfejtéses 
művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető.  

(6) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű 
kiserőmű létesíthető, épületen elhelyezve. 

 

15. Ökológiai hálózat pufferterületének övezete 

27. §(1) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében csak olyan vármegyei területfelhasználási 
kategória és vármegyei övezet, valamint a településrendezési tervben olyan övezet és építési övezet 
jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete, ökológiai folyosója és pufferterülete övezetek 
természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem károsítja. 

(2) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében – a (3) bekezdésben meghatározott feltétel 
kivételével – a településrendezési terv beépítésre szánt területet csak abban az esetben jelölhet ki, ha 
az a szomszédos magterület vagy ökológiai folyosó természeti értékeit, biológiai sokféleségét, valamint 
táji értékeit nem veszélyezteti. 

(3) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében, ahol az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti 
Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési 
térséget határoz meg, beépítésre szánt terület a (2) bekezdésben meghatározott feltételektől függetlenül 
is kijelölhető. 

(4) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az övezetben 
célkitermelőhely nem létesíthető. 
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Natura 2000 területek övezete 

 Natura 2000 terület övezete 

- kivonat GYMS MTrT-ből - 

12. §(1) Az övezet területén a települések településrendezési tervének kidolgozása vagy módosítása 
során figyelembe kell venni az elfogadott Natura 2000 fenntartási terveket. 

(2) Az övezet területén új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha a települési területet a 
Natura 2000 terület körülzárja. 

(3) A (2) bekezdés szerinti kivétel esetén az új beépítésre szánt területet a nemzeti park igazgatósággal 
- a településterv véleményezési eljárása során - egyeztetett módon lehet kijelölni, akkor, ha azt 
másjogszabály vagy területrendezési övezeti előírás nem tiltja. 

(4) Az övezet területét érintő településrendezési tervekben - új külfejtéses művelésű bányatelek 
létesítésének érdekében – nem jelölhető ki beépítésre szánt és nem szánt különleges nyersanyag 
kitermelés (bánya) vagy nyersanyag feldolgozás céljára szolgáló építési övezet és övezet, kivéve, ha 
az új bányatelek fektetésének engedélyezési eljárása 2020. május 5-ét megelőzően már megkezdődött. 

(5) A (4) bekezdés szerinti kivétel esetén is csak akkor jelölhető új külfejtéses művelésű bányatelek 
nyitása érdekében nyersanyag kitermelés (bánya) vagy nyersanyag feldolgozás céljára szolgáló 
különleges beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt építési övezet vagy övezet, ha a külfejtés 
bányatelek nyitását más területrendezési övezeti előírás vagy jogszabály nem tiltja. 

(6) A fejlesztésiterv kidolgozása során a nemzeti park igazgatóságokkal együttműködve vizsgálni kell 
a Natura 2000 területekkel való érintettségben rejlő előnyök hasznosítását. 

 

Naturparkok övezete 

11. § (1) Az övezethez tartozó települések településrendezési előírásait úgy kell megfogalmazni, hogy 
azok a natúrparkok alapító dokumentumaiban (vagy felterjesztési dokumentumában) szereplő 
célkitűzések elérését támogassák, továbbá biztosítsák a natúrparkok természeti és kulturális, valamint 
táj- és településképi értékeinek védelmét. 

(2) Az övezetbe tartozó településekre készülő fejlesztésitervekben fel kell tárni a natúrparki tagságban 
rejlő előnyöket és intézkedéseket kell hozni azok hasznosítására. 

(3) A (2) bekezdésben hozott intézkedéseknek összhangban kell lenni a natúrparki alapító 
dokumentumban szereplő célkitűzésekkel. 
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 Naturparkok övezete 

 

Vízminőségvédelmi terület övezete 

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő 
szabályozásáról 

5. § (1) *  A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő 
kivezetéséről és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a 
szennyvíz övezeten belüli kezelésének feltételeiről a vármegye területrendezési tervében rendelkezni 
kell. 

(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek 
készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett 
területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 

(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

 Vízminőségvédelmi terület övezete 
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Tájképvédelmi terület övezete 

 Tájképvédelmi terület övezete 

A tájvédelem célja és feladata a tájkarakter (tájjelleg) és az azt alakító jellemző, értékes tájelemek 
megőrzése elsősorban a természeti adottságokkal összhangban lévő (hagyományos) tájhasználat 
fenntartásával. Fontos cél továbbá a táj teljesítőképességének (potenciáljának) és kedvező esztétikai 
adottságainak megőrzése a táji sokféleség (tájdiverzitás) fenntartásán keresztül. 

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő 
szabályozásáról 

4.§ (2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos 
tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében - a településkép 
védelméről szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő 
rendelkezésének hiányában - meg kell határozni 

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi 
szabályait, 

b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti településképi 
rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi követelményeket. 

(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból 
kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 
infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos 
tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell 
megvalósítani. 

Győrújfalu elhelyezkedése a védendő felszínalatti vizek szempontjából speciális. A település beépített, 
és beépítésre szánt területének nagy része bele esik a térséget ellátó vízmű, vízbázisának „A” 
hidrológiai védő idomába, illetve ami abból kimaradt, a „B” védőidom területébe esik. 



 
_______________________________________________________________________ 
 

REGIOPLAN KFT                                                                                           Megalapozó vizsgálati és alátámasztó javaslat dokumentációja 

 

38

 

Az új beépítésre szánt területeken, vagy ahol még nem építették ki vízelvezető árkokat ott azokat 
folyamatosan, az alábbi táblázatban meghatározott módon ki kell építeni és kapcsolni kell a már 
meglévő hálózathoz, hogy egységes rendszert képezzen. A felszínre jutó vizeket össze kell gyűjteni, a 
táblázatban meghatározottak szerint a védendő zónából el kell vezetni, és megfelelő kezelés /pl 
homokfogó, olajfogó szűrést/ követően lehet csak a fogadókba vezetni. 

A kijelölt fejlesztések során a természeti értékek megőrzése mellett a művi értékek megtartására, 
védelmére is külön figyelemmel kell lenni.  
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Az ivóvíz bázis védőidomának területére vonatkozó előírások: 
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3.2. A településterv részletes értékelése, a településtervben foglaltak megvalósulása esetén a 

környezeti következmények feltárása, értékelése 

I. Tájszerkezet, tájhasználat 

Győrújfalu a TeIR szerint a Kisalföld nagytájon, a Győri-medence középtájban, a Mosoni-sík és a 
Szigetköz kistájak határán helyezkedik el. A Mosoni-sík kistáj egész területe magas ártéri fekvésű, 
hordalékkúpon kialakult síkság. A szintkülönbségek elenyészőek, a vidéket a folyóvizek medrei 
gazdagon tagolják. A terület gyakorlatilag a Duna hordalékkúpjának déli lejtője. Felszínét az ÉNy-i 
részen folyóiszap, a Lajta mentén folyóvízi kavics, D-i és DK-i részét pedig iszapos-löszös üledék 
fedi. 

A Szigetköz kistáj Győr-Moson-Sopron megye területén helyezkedik el, területe 375 km2. A lejtési 
viszonyok alapján két részre: a Felső- és Alsó-Szigetközre osztható fel. A jellegzetesen kisalföldi, 
csaknem teljesen sík (111-115 m tengerszint feletti magasságú) tájat csak a folyó gyakori áradásai 
miatt emelt gátak, a híres „eszterhók” teszik változatosabbá. A Szigetköz talajai elég homogének, 
leginkább öntéstalajokat találhatunk itt, zonális talaj nem alakult ki a területén. A talajfejlődésre két 
tényező volt hatással: a terület sztyepp klímája és a holocén alapkőzet. A réti típusú csernozjom talaj 
az újholocén során települt meg a medrekben és ártéri üledékekben. 

Az uralkodó szélirány az északnyugati, azt követi a délkeleti, majd a déli. A hajdani szövevényes 
ágrendszerű Duna az árvédelmi töltés megépítésével két részre szakadt: hullámtérre és mentett oldalra. 
Az árvédelmi töltéstől a Mosoni-Dunáig terjedő ún. mentett oldal jellemző mozaikos tájszerkezetét az 
élővizek, a különböző mértékben feltöltődött Duna ágak és a környezetükben kialakuló vízi és 
szárazföldi növényzet, valamint az ehhez alkalmazkodó művelt mezőgazdasági területek, települések 
alkotják. A víz alapvetően meghatározza a gazdálkodás feltételeit, meghatározó a víz jelenléte. A 
tervezési területet a porózus, illetve a sekély porózus típusú „Szigetköz” nevű felszín alatti víztest 
érinti. A vízháztartás szempontjából fontos elem a párolgás. A szabad vízfelületek párolgása a 
térségben 600- 620 mm. A talajfelszín párolgása, a területi párolgás a levegő párologtató képességétől, 
a hőmérsékleti és szélviszonyoktól, a párolgó felület minőségétől függ. A térség vízmérlege 50-75 mm 
vízhiánnyal zárul. 

Győrújfalu szinte teljes területe a megyei területrendezési terv szerint tájképvédelmi területbe sorolt. 
A tájképvédelmi területen meg kell tartani a táji, természeti adottságoknak megfelelő művelési ágakat, 
vagyis a település esetében elsősorban a mezőgazdasági művelésű területek, északon a Lajmai nádast, 
mely kiemelt védelmet élvez.  

Győrújfalu területének táji jellegét a viszonylag egységes, a felszíni adottságokhoz igazodó települési 
környezet jellemzi. Beépített lakóterületei kertes földszint, földszint+1 szintes épületállomány 
jellemzi, melyet kiterjedt mezőgazdasági terület vesz körbe. A területen egyedül a 400 kV-os 
távvezeték jelenik meg, mint magaslati tájkaraktert befolyásoló tényező. 

Az északnyugati részén védett nádas, déli részén felhagyott bányató található. 

 

Tájképvédelmi terület övezete 
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Az értékes tájszerkezet, tájhasználat megőrzését, értékőrző újrahasznosítását lehetővé tévő 
területhasználatok és intézkedések: 

- beépülés, besűrűsödés megakadályozása –lakóterületi fejlesztések ütemezett fejlesztése; 

- települési kiszolgáló funkcióknak hely biztosítása (temető; vegyes területek) 

- külterületi mezőgazdasági funkciók támogatása, térnyerésének elősegítése; 

- mezőgazdasági területek fásítása; 

- felhagyott bányaterület rekultivációja, környezetbe illesztése. 

Az értékes tájszerkezet, tájhasználat megőrzését, értékőrző újrahasznosítását veszélyeztető 
területhasználatok: 

 

1. Felhagyott kavicsbánya területének rekultivációja 

A veszély jellege 

- tájseb megléte 

- közvetlen szomszédságában lévő győrzámolyi üdülőterületek szennyvízkezeléséből adódó 
szennyezés; 

- potenciális környezetszennyező források lehetősége (nem megfelelő infrastrukturális 
ellátottság); 

- karakter nélküli, vegyes zavaró beépítés; 

A károsítás megelőzésére, csökkentésére szolgáló javaslatok 

- rekultiválás, funkcióváltás elősegítése. 

- szigorú szabályozási és településképi arculat meghatározása; 

- teljes közművesítettség előírása és meglétéhez kötött fejlesztés. 

 

2. 1401-es országos mellékút elkerülő szakaszának északabbra történő áthelyezése, 1-es út 
nyomvonalának Győrújfalu közigazgatási területére helyezése 

A veszély jellege 

- a természet- és kialakult táj megváltozása; 

- Mosoni-Duna és Szúnyog-sziget keresztezése 

A károsítás megelőzésére, csökkentésére szolgáló javaslatok 

- védelmi célú erdő sáv létrehozása 

 

3. Lakóterületi fejlesztések 

A veszély jellege 

- a természet- és kialakult táj megváltozása; 

- közmű kapacitási gondok jelentkezése, forgalmi teher növelése; 

A károsítás megelőzésére, csökkentésére szolgáló javaslatok 

- ütemezett fejlesztése, előzetes vizsgálatok megléte mellett 
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Kedvező környezeti változásokat eredményező változás 

- A zöldfelületi rendszert a növénnyel fedett területek összessége alkotja. Elemei közterületi és 
nem közterületi, korlátlan és korlátozott közhasználatú kategóriákba sorolhatók. A 
zöldfelületeknek hármas szerepük van: használati, ökológiai és vizuális-esztétikai. A 
különböző zöldfelületeken a három funkció közül elsődlegesen valamelyik érvényesül, de 
mindegyik zöldfelület valamilyen mértékben mindhárom funkciót magában hordozza. 
Fejlesztési cél az összefüggő zöldfelületi rendszer létrehozása a foltszerű (parkok, erdők) és a 
vonalszerű (fasorok) zöldfelületi elemekkel.  

- A zöldfelületi rendszer területileg legnagyobb kiterjedésű elemei a lakókertek. Szerepük, 
jelentőségük kondicionáló és esztétikai hatásukban rejlik. Az új lakóterületeken biztosítani 
kell a házak előtti díszkertek kialakításának lehetőségét, ezért az építési hely határát úgy kell 
meghatározni, hogy kert jöhessen létre. Tekintettel arra, hogy az egybefüggő új 
lakóterületeken az egyszerre épülő sok új ház, kiépülő utca a településképet jelentősen 
befolyásolja, az új kialakítású tömbökben szükségesnek tartjuk az előkert díszkertként való 
kialakítását az épület építésével. Ezzel az eszközzel biztosítható, hogy néhány éven belül olyan 
növényzet lesz az új lakóterületeken, amely harmonikus utcakép kialakulását segíti elő. 

- lakóterületi fejlesztések védelmére védő növénysávok telepítése kedvező mikroklímát, és az 
állatvilág számára élőhelyet biztosíthat. 

- nagy kiterjedésű kavicsbánya területének rekultivációja és funkcióváltása. 

A terv megvalósulásának elmaradása esetén annak valószínűsíthető fejlődése: 

 felhagyott bányatavak rekultivációja nem valósul meg, felhagyott tájsebek maradnak 

 

II. Biológiai sokféleség, és az állat- és növényvilág 

A biológiai sokféleség érintő veszélyei lehet a beépítésekből eredő élőhely csökkenés: 

A tervezett területfelhasználások veszélyei 

 ökológiai védettséget érintő esetleges fejlesztések a természet- és táji értékek sérülése 

 nagyobb kiterjedésű fejlesztési területek kijelölése a jó minőségű termőterületek végleges más 
célú hasznosítását eredményezheti. 

A károsítás megelőzésére, csökkentésére szolgáló javaslatok 

 Fejlesztések ütemezett megvalósítása célszerű – lakóterületi fejlesztések 

 Az átlagosnál jobb termőképességű területeket csak különösen indokolt esetben lehet 
beépítésre igénybe venni. 

 Védettséget érintő területeken megjelenő funkciók szigorú szabályozása a természeti értékek 
fenntartása érdekében. 

A terv megvalósulásának elmaradása esetén annak valószínűsíthető fejlődése: 

 felhagyott bányató rekultivációja nem valósul meg, ahol így nem jönnek létre parkosított, 
magas minőségű zöldfelületek; 

 

III. Lakosság és az emberi egészség 

A lakosság és emberi egészség érintő veszélyei lehet a jelentős forgalmat lebonyolító úthálózat 
közvetlen és közvetett károsító hatása. 

A tervezett területfelhasználások veszélyei 
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 a lakóterületti fejlesztések megvalósulása révén plusz forgalmat generál, így zaj- 
porterheléssel lehet számolni; valamint közműkapacitások maximumának kiaknázása miatt 
ellátási gondok jelentkezhetnek 

A károsítás megelőzésére, csökkentésére szolgáló javaslatok 

 ütemezett lakóterületi fejlesztések, előzetes közmű kapacitási- és forgalmi vizsgálattal  

 fizikai zajvédelem megvalósítása; 

 elkerülő utak létrehozása, kivitelezése, alternatív útvonalak megteremtése; 

 lakossági közlekedésnél kerékpáros közlekedés támogatása összefüggő, biztonságos 
kerékpárút hálózat kialakításával; 

 rekreációs célú területek kijelölése, szabadidős tevékenységek támogatása 

A terv megvalósulásának elmaradása esetén annak valószínűsíthető fejlődése: 

 elkerülő utak (1401 és 813) kivitelezésének elhúzódása, nem megvalósulása révén a település 
belső úthálózata túlterhelt, fizikai állapota tovább romlik; jelentős por-, zaj-, környezet 
szennyezés jelenik meg a település beépített területén 

  további forgalmi terhelés jelenik meg a lakóterületeken; 

 felhagyott bányaterület környezeti állapota tovább romlik, a szomszédos győrzámolyi üdülő 
funkció szennyvízszennyezése gondot jelent a természetes vizekre 

 

IV. Anyagi javak 

Az anyagi javakat érintő veszélyei lehet a területi konfliktusból származó veszélyek 

A tervezett területfelhasználások veszélyei 

 lakóterületi fejlesztések tulajdonosi szándékra; 

 tervben kijelölt bányaterületek természetvédelmi érintettsége; felhagyott bányaterületek 
terület besorolásának változtatása – funkcióváltás feltétele 

A károsítás megelőzésére, csökkentésére szolgáló javaslatok 

 bányaterületek funkcióváltásának elősegítése, 

 lakóterületek racionalizált fejlesztése. 

A terv megvalósulásának elmaradása esetén annak valószínűsíthető fejlődése: 

 bányaterület parlagon maradása  tájhasználati konfliktus, forgalomterhelés mellett a 
győrzámolyi kapcsolódó hétvégiházas terület csatorna híjján szennyező tevékenységet folytat, 
mely a természetes és bányató vízére is veszélyes 

 

V. Kulturális örökség 

A kulturális örökséget érintő veszélyei lehet a jelentős forgalmat lebonyolító úthálózat közvetlen és 
közvetett károsító hatása, valamint a beépítésekből eredő veszélyek. 

A károsítás megelőzésére, csökkentésére szolgáló javaslatok 

 a településen áthaladó forgalom korlátozása (pl. időszak); 

 elkerülő utak létrehozása, alternatív útvonalak megteremtése; 

 lakossági közlekedésnél kerékpáros közlekedés támogatása összefüggő, biztonságos 
kerékpárút hálózat kialakításával; 
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 beépítések esetén a föld bolygatásával járó fejlesztések során a régészeti értékek védelmére és 
feltárására vonatkozó jogszabályok betartatása; 

 helyi településkép védelmére TAK.és Tkr alkalmazása, szükség esetén frissítése. 

A terv megvalósulásának elmaradása esetén annak valószínűsíthető fejlődése: 

 további forgalmi terhelés jelenik meg a központban, mely az épített örökséget veszélyeztetheti 
(károsanyag kibocsátás, zaj- és rezgés) 

 

A településen nem található műemléki védelem alatt álló objektum. 

 

A rendezési tervi fejlesztési koncepciók régészeti hatáselemzése 

- kivonat Losonczi Máté régészeti szakértői szám: 21-0513, Győr, 2022. szeptember 21.- 

1. számú módosítás – Sportpálya: 

Nyilvántartott régészeti lelőhely nem ismert, és a jelenlegi terepbejárásokkal sem sikerült régészeti 
érintettséget megállapítani, így a régészeti lelőhely ismeretének hiánya régészeti beavatkozást nem 
igényel. Amennyiben a változtatások földmunkával járnának, és kivitelezés közben régészeti emlékek 
kerülnének elő, a Kötv. 24. § szerin (lásd jogszabályi bevezető) a kivitelezést fel kell függeszteni, a 
hatósági bejelentést követő mentőfeltárás elvégzéséig. 

Régészeti szempontból a változás elvi jellegűnek nevezhető, és negatív következménye nem ismert. 

 

2. számú módosítás – Major utcai közpark: a tárgyi területen régészeti lelőhely nem ismert, továbbá a 
helyszín bejárásával sem merült fel ennek lehetősége. A terület lényegében kiépültnek tekinthető, 
néhány telek van beépítetlenül. Ennek ismeretében a módosítás vélhetően nem jár olyan 
tevékenységgel, ami nagyobb volumenű földmunkával járhat – bár a terveket nem ismerjük. A 
tervezett fejlesztés nem fog vélhetően örökségvédelmi szempontból nagyberuházásnak minősülni, 
tehát nem lesz szükség előzetes régészeti dokumentáció elkészítésére Összességében eddig nem merült 
fel régészeti szempontból negatív hatás. Amennyiben kivitelezés közben, földmunka végzése során 
kerülne elő régészeti emlék, úgy természetesen ez esetben is jogszabály szerint kell eljárni. Konkrétan 
a Kötv. 24. § szerin (lásd jogszabályi bevezető) a kivitelezést fel kell függeszteni, a hatósági bejelentést 
követő mentőfeltárás elvégzéséig. 

Érdemes megjegyezni, hogy az egyszerű bejelentéssel létesítendő családi lakóházak esetében – miután 
engedélyezési eljárással nem jár – célszerű az örökségvédelmi hatáskörében eljáró hatóságnál 
tájékozódni az esetleges feltételekről a kivitelezés megkezdése előtt. 

 

3. számú módosítás - Temető: Ezt tervezési területet is lakóterület-fejlesztésre jelölték ki. A fejlesztési 
területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem ismert, és jelenlegi terepbejárásokkal sem sikerült 
egyelőre régészeti érintettséget megállapítani. A telekosztással együtt jellemzően kisebb kiterjedésű 
és volumenű földmunka jár. Ennek hatására nem fog vélhetően örökségvédelmi szempontból 
nagyberuházásnak minősülni, tehát nem lesz  szükség előzetes régészeti dokumentáció elkészítésére. 
Összességében örökségvédelmi szempontból – jelenlegi ismereteink szerint - nem jár hátrányos 
változással. Kivéve természetesen, ha kivitelezés közben, ismeretlen régészeti lelőhely/jelenség 
kerülne elő. Ez esetben itt is a Kötv. 24. §-a alapján kell eljárni, azaz az előkerült régészeti lelőhelyet 
haladéktalanul jelenteni kell a jogszabályi bevezetőben leírtak szerint, s a kivitelezést a mentő feltárás 
befejeztéig szüneteltetni kell a munkaterület (és egyben lelőhely) őrzésének biztosítás mellett. 
Érdemes megjegyezni, hogy az egyszerű bejelentéssel létesítendő családi lakóházak esetében – miután 
engedélyezési eljárással nem jár – célszerű az örökségvédelmi hatáskörében eljáró hatóságnál 
tájékozódni az esetleges feltételekről a kivitelezés megkezdése előtt. 
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5. számú módosítás – Zámollyal határos terület, gazdasági fejlesztési helyszín: A területen régészeti 
lelőhely nem ismert, és a mostani vizsgálat alkalmával sem került elő erre vonatkozó tény. Fel kell 
ismételten hívni a figyelmet az ármentes, magas fekvésű térszínen talált pár, régészeti korú 
kerámiatöredékre a figyelmet, bár régészeti konzekvenciát nem sikerült megállapítani. 

Megjegyzendő, hogy a – konkrét ismeret hiányában – ilyen jellegű fejlesztések alkalmával szokásos 
létesítmények felvetik az örökségvédelmi szempontú nagyberuházás tényállásának fennállását. 
Amennyiben a tervezett beruházás teljes bekerülési összege meghaladja a bruttó 500 millió forintot – 
a jogszabályi bevezető szerint-, ERD-t kell készíttetni az erre jogosult Magyar Nemzeti Múzeum – 
Nemzeti Régészeti Intézetével, s azt azon első eljárás mellékleteként csatolni kell, amiben az 
örökségvédelmi hatóság részt vesz vagy közreműködik. Ezen ERD hivatott tisztázni – a tervezett 
fejlesztés konkrét ismeretében – a szükséges régészeti feladatellátást, illetve annak költségvonzatait. 
A fejlesztési területen minden további, ezen joghatás alá tartozó beruházás során így kell eljárni. 

Amennyiben nem kerül sor ilyen nagyságrendű beruházásra, de mégis földmunkával járó 
tevékenységre kerülne sor, a kivitelezés közben előkerülő régészeti emlékek esetén itt is a Kötv. 24. 
§-a alapján kell eljárni, azaz az előkerült régészeti lelőhelyet haladéktalanul jelenteni kell a jogszabályi 
bevezetőben leírtak szerint, s a kivitelezést a mentő feltárás befejeztéig szüneteltetni kell a 
munkaterület (és egyben lelőhely) őrzésének biztosítás mellett. 

 

8. számú módosítás – 1401. sz. főút új nyomvonala: Tekintve, hogy a módosítással érintett terület 
gyorsforgalmi út kialakítására kijelölt terület, annak előkészítése során megtörténtek a szükséges 
előkészítő régészeti vizsgálatok, azaz a beruházás beruházás meghaladja a bruttó 500 millió forintot, 
így előzetes régészeti dokumentációt készíttettek az akkor még hatáskörrel és illetékességgel 
rendelkező Várkapitányság IntegráltTerületfejlesztési Központ Nonprofit Zrt.-vel. Ennek során az 
ERD I.-ben megkutatták a terület régészeti érintettségét, az ERD II. és a projektterv még nem készült 
el, amiben a régészeti lelőhelyek kiterjedése, rétegeinek, jellegének és intenzitásának megállapítása, 
valamint a feltárás idő- és költségvonzatai is megállapításra kerülnének. Így a szabályozási tervben, 
az ahhoz jelenleg tudható ismeretek a nyomvonal kijelölésével egyben a nagyberuházásra vonatkozó 
eljárásrendet is magával vonzza, így biztosítva a régészeti emlékek megóvásának/feltárásának 
lehetőségeit. 

A fenti ismeretek alapján, mivel a nagyberuházás során a kivitelezés előkészítése és a kivitelezés 
végrehajtása során is a folyamatos régészeti közreműködés biztosított, a fejlesztés azon túl, hogy 
nyilvánvaló régészeti érintettséggel bír, a régészeti jelenségek nincsenek veszélyeztetve. Az eddigi 
ismereteink alapján a változtatásnak, kivált a rendezési tervben való megjelenítése régészeti 
szempontból nem veszélyezteti a régészeti emlékeket, továbbá jelenlegi ismereteink szerint a 
beruházást veszélyeztető, hátráltató régészeti emlék léte nem merült fel. 

A további rendezési tervi módosításnak régészeti konzekvenciái lényegében nincsenek. 

 

VI. Vízvédelem 

Vízgyűjtő terület általános jellemzői, érzékenység  

A Szigetköz a Duna kisalföldi hordalékkúpjának gerincén helyezkedik el, ahol a durva szemcseméretű 
allúviumon legyezőszerűen szétágazó és összefutó fonatos folyószakasz alakult ki. A Duna közvetlen 
tájalakító hatása az egész Szigetközben, a Mosoni-Dunáig kiterjed. Ennek következtében a teljes 
szigetköz vízháztartása (a felszíni és a felszín alatti vízrendszerek) jelentős mértékben függenek a 
Duna vízjárásától.  

Győrújfalu közigazgatási területét a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet fokozottan és kiemelten 
érzékeny vízminőség védelmi területbe sorolja.  

A talajvíz nyugalmi szintje a felszín alatt 2-4m mélységben várható. 
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Vízföldtani viszonyok 

A település az egykori Pannon medence területén fekszik, a földtani felépítés jellegét a vastag 
pleisztocén és pannon medenceüledékek határozzák meg. A vázlatos földtani felépítéssel rendelkezik. 
Az alaphegységet a Rábamenti Metamorf öv zömében paleozoós, metamorf tömegei alkotják. A 
paleogén a területen hiányzik, és a viszonylag vékony miocén képződményekre vastag, alsó és felső 
pannon üledékek települnek. A terület az egykori Pannon medence NY-i ágának területén fekszik, 
ezért a földtani felépítés fő jellegét a vastag alsó és felsõ pannon üledékes szerkezetek határozzák meg. 

A vizsgált térségben egy vízbázis, a Győr-Révfalu vízbázis üzemel. Kijelölt hidrogeológiai „A” és “B” 
védőterülettel rendelkezik, kijelölő határozat száma: 35800/778-1/2016.ált. A vízbázis jelenleg 15 db 
termelőkúttal rendelkezik, a fő megcsapolási szint: 15-35 m pleisztocén homok, homokos kavics. 

 

 

Vízvédelem szempontjából felszíni és felszín alatti vizek vízminőség-védelme fontos. 

A tervezett területfelhasználások veszélyei 

 a szennyvizek kezeletlensége esetén a felszín alatti vizek elszennyeződése 

 a mezőgazdasági területek mellett mezőgazdasági eredetű szennyezés felszíni vízbe kerülése 

A károsítás megelőzésére, csökkentésére szolgáló javaslatok 

 a közüzemi szennyvízhálózat kiépítésének és igénybe vételének kötelezése 

A terv megvalósulásának elmaradása esetén annak valószínűsíthető fejlődése: 

 szennyezés 
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VII. Levegőminőség 

A levegőminőséget érintő veszélyei lehet a jelentős forgalmat lebonyolító úthálózat közvetlen és 
közvetett károsító hatása. 

A levegőminőséget érintő károsítás megelőzésére, csökkentésére szolgáló javaslatok 

 az út menti területek zöldesítése, védő zöldsávok létrehozása; 

 elkerülő utak létrehozása. 

 lakossági közlekedésnél kerékpáros közlekedés támogatása összefüggő, biztonságos 
kerékpárút hálózat kialakításával. 

A terv megvalósulásának elmaradása esetén annak valószínűsíthető fejlődése: 

 további forgalmi terhelés jelenik meg (károsanyag kibocsátás, zaj- és rezgés) 

 

VIII. Zajvédelem 

Zajvédelem szempontjából tervezett területfelhasználások veszélyei 

 a lakóterülettel szomszédos eltérő, nagyobb vagy más fajta forgalmat generáló felhasználású 
terület zajjal terheli a lakóterületet (vegyes terület, közlekedési területe) 

A károsítás megelőzésére, csökkentésére szolgáló javaslatok 

 a lakó és az eltérő területhasználatú területek között védelmi célú zöldsávokat kell kijelölni, 
és a fejlesztésekkel egyidőben megvalósítani, 

 elkerülő utak mielőbbi megépülése, lobbytevékenység 

 fizikai zajvédelem megvalósítása. 

A terv megvalósulásának elmaradása esetén annak valószínűsíthető fejlődése: 

 további forgalmi terhelés jelenik meg a beépült településmagban (károsanyag kibocsátás, zaj- 
és rezgés) 

 

IX. Hulladékkezelés 

A területen keletkező hulladék közüzemi gyűjtése és elszállítása esetén csekély a hulladék általi 
szennyezés veszélye. 

 

X. Termőföldvédelem 

A tervezett területfelhasználások veszélyei 

 a nagy kiterjedésű fejlesztési területek kijelölése a jó minőségű termőterületek végleges más 
célú hasznosítását eredményezheti. 

A károsítás megelőzésére, csökkentésére szolgáló javaslatok 

 Fejlesztések ütemezett megvalósítása célszerű – lakóterületi fejlesztések 

 Az átlagosnál jobb termőképességű területeket csak különösen indokolt esetben lehet 
beépítésre igénybe venni. 

 A talajok védelméről a felszíni víz és a szél általi elhordás megakadályozására fatelepítéssel, 
erdősítéssel javasolt gondoskodni. 

A terv megvalósulásának elmaradása esetén annak valószínűsíthető fejlődése: 
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 lakóterületek fejlődések elmaradása által a mezőgazdasági területek megmaradnak – de néhol 
körbeépített, zavaró funkcióval terhelten 

 

XI. Természetvédelem 

A tervezett területfelhasználások veszélyei 

 ökológiai védettséget érintő esetleges fejlesztések a természet- és táji értékek sérülése 

A károsítás megelőzésére, csökkentésére szolgáló javaslatok 

 védettséget érintő területeken megjelenő funkciók szigorú szabályozása a természeti értékek 
fenntartása érdekében. 

 A védett területek egyben a nemzeti ökológiai hálózat részei magterületként. A védett területek 
ökológiai védő, ütközőzónája a pufferterület. Ezek a területek körbeveszik a magterületeket. 
Lehetőség szerint a pufferterület érintő beépítést is kerülni kell. Győrújfalu területén a 
pufferterületbe tartozik a felhagyott kavicsbánya területe, de mint tájseb, ezen terület 
rekultivációja szükséges. Ezen a területen a korábban leírtak szerint csekély mértékű beépítést 
javasolt, szigorú szabályok, szabályozások mellett. 

A terv megvalósulásának elmaradása esetén annak valószínűsíthető fejlődése: 

 bányaterület esetleges újranyitása természeti védelem alatt álló területen 

 

XII. Éghajlati tényezők 

Győrújfalu éghajlata a mérsékelten meleg – mérsékelten nedves éghajlati típusba tartozik. Évente 
mintegy 2000 óra napsütés valószínű, ebből nyáron 800, a téli évnegyedben mintegy 205 órán át süt a 
nap. Az évi középhőmérséklet 9,5 -10,2°C körül alakul. A vegetációs időszak hőmérsékleti átlaga 
16,0- 16,5°C körüli. Az évi csapadék mennyisége 660-700 mm. 

A tervezett területhasználások nem okoznak veszélyt az éghajlati tényezőkre. Az esetleg nagyobb 
burkolt felületekből eredő mikroklimatikus viszonyokat a tervezett telepített védő zöld sávok 
mérséklik, így nem jelentős azok hatása. 

A terv megvalósulásának elmaradása esetén éghajlati tényezőket nem érint. 

 

4. A településterv és a tervi elemek részletes értékeléséből levont következtetések 

Az előző fejezetekben részletesen megvizsgált elemek alapján a legfontosabb környezeti jellemzők, 
melyek hatással vannak a tervi elemekre valamint azok fejlesztések, tervi elemek kerülnek 
összefoglalásra, amelyek környezeti szempontból negatív hatást gyakorolnak. 

A településterv elkészítésekor a magasabb szintű tervek előírásait figyelembe kell venni, hiszen azok 
számos környezeti tényezőt kifejtenek, bemutatnak.  

A Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzat Közgyűlése 7/2022.(IX.7.) számú rendelete Győr-Moson-
Sopron Megye Területrendezési Tervéről, mely 2022. szeptember 18-án lépett hatályba. 

A térségi területfelhasználási kategóriákra vonatkozó szabályokat Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény állapítja meg. Az országos és 
a megyei övezetekre vonatkozó szabályokat a Trtv. és a területrendezési tervek készítésének és 
alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet állapítja meg. A 
megyei területrendezési terv tartalmazza az országos területrendezési terv megyére vonatkozó 
térszerkezeti és övezeti besorolásait. 

Győr-Moson-Sopron megye területrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Győrújfalu közigazgatási 
területét a település területét az alábbi fő terület-felhasználási kategóriákba sorolja: 
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- települési térség  

- mezőgazdasági  

- erdőgazdálkodási térség 

- vízgazdálkodási térség 

- sajátos területfelhasználású térség 

A következő vonalas elemek érinti a település közigazgatási területét és közvetlen környezetét: 

Győrújfalu község közigazgatási területét érintő műszaki infrastruktúra elemek. 

 
  

 
 

   
   
   

 
 

 

Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési terve 

Kivonat a Térségi szerkezeti tervből 

Győrújfalu község területi mérlege: 

T
el
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és
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Térségi területfelhasználási kategóriák szerinti (ha) 

Erdőgazdálkodási 
térség (ha) 

Mezőgazdasági 
térség (ha) 

Vízgazdálkodási 
térség (ha) 

Települési térség 
(ha) 

Sajátos 
területfelhasználású 
térség (ha) 
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Győrújfalu 736,82 21,82 471,33 38,16 190,09 15,42 

A megyei terv a település összesen 5736,86 ha nagyságú területének mintegy 471,36 ha nagyságú 
területét mezőgazdasági térségbe sorolta.  

Győr-Moson-Sopron megye Területrendezési Terve térségi övezetei közül Győrújfalu területét az 
alábbiak érintik, ezeket a településrendezési tervezés során figyelembe kell venni. 
Település Ökológiai 

hálózat 
magterületének 

övezete (ha) 

Ökológiai 
hálózat ökológiai 

folyosójának 
övezete (ha) 

Ökológiai 
hálózat 
puffer 

területének 
övezete 

(ha) 

Kiváló 
termőhelyi 
adottságú 
szántók 
övezete 

(ha) 

Jó 
termőhelyi 
adottságú 
szántók 
övezete 

(ha) 

Erdők 
övezete 

Tájképvédelmi 
terület övezete 

Győrújfalu 60,54 - 275,82 164,32 101,31 21,58 633,45 

 
Település Tájképvédel

mi terület 
övezete (ha) 

Vízminőség
- védelmi 
terület 
övezete (ha) 

Nagyvíz
i meder 
övezete 
(ha) 

Győri 
agglomeráció és a 
soproni nagyvárosi 
településegyüttes 
övezete 

Natúrparkok 
övezet 

Rendszerese
n belvízjárta 
terület 
övezete (ha) 

Natura 
2000 
területek 
övezete 
(ha) 

Győrújfalu 633,45 736,82 25,76 igen igen 172,17 60,36 

 
Település Árvízi 

kockázatkezelési 
terület övezete 
(ha) 

Új beépítésre 
szánt terület 
kijelölésének 
korlátozásával 
érintett terület 
övezete (ha) 

Nap és 
szélerőmű 
létesítésének 
korlátozásával 
érintett terület 
övezete (ha) 

Külfejtéses 
bányatelek 
kijelölésének 
korlátozásával 
érintett terület 
övezete 

Győrújfalu 702,99 443,93 663,58 236,04 

 

A következő megyei övezetek érintik a település közigazgatási területét: 

 

Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 

Erdők övezete és erdőtelepítésre javasolt 
terület övezete 
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Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 

Tájképvédelmi terület övezete 

 

 

Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 

Ökológiai hálózat övezetei 

 

 

Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 
Vízminőség-védelmi terület övezete 
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Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 
Nagyvízi meder övezete 

 

 

Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 
Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

 

 

Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 
Natúrparkok övezete 
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Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 
Árvízi kockázatkezelési terület övezete 

 

 

Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 

Natura 2000 területek övezete 

 

 

Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 

Nap és szélerőmű korlátozásával érintett terület 
övezet 
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Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 

Győri agglomeráció és a soproni nagyvárosi 
településegyüttes övezete 

 

 

Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési 
terve 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
és a jó termőhelyi adottságú szántóterület 
övezete 

 

A magasabb szintű jogszabályok mellett azonban az alátámasztó munkarész főbb megállapításait is 
számításba kell venni: 

- népességnövekedés  intézményi- ellátási kapacitásbővítés (pl. gyermekintézmény bővítési 

lehetőségének vizsgálata, temetőbővítés, stb.) 

- népességnövekedés  lakóterületi fejlesztések 

A környezeti elemek, melyekre a terv készítésekor mindenképp figyelemmel kell lenni többek között: 

- természeti értékek (lásd fentebb a vármegyei tervek övezeti tervlapjain) 

- művi értékek – jelen esetben jogszabállyal védett nincs 

- egyéb meghatározó természeti elemek (pl. hidrogeológiai védőterület) 

Azon tervi elemek, melyek hatással vannak a környezeti elemekre: 

- létesítmények védőtávolságai (utak menti védőtávolságok) 

- hatályos terv alapján kijelölt bányaterület; 

- meglévő, hatályos és tanulmánytervek alapján kijelölt közlekedési útvonalak – jelentős 

forgalom miatti zaj, rezgés, szennyezés okozta környezeti ártalom; 

- hatályos terv alapján kijelölt tartalékterületek beépülése – ezen területek területhasználati 

racionalizálása, ütemezett beépítése és szigorú szabályozása; 

- tervezett elkerülő úthálózati elemek kialakulásával a központon és lakóterületeken áthaladó 

forgalom csökkenése várható, kisebb környezeti terheléssel jár. 

 



 
_______________________________________________________________________ 
 

REGIOPLAN KFT                                                                                           Megalapozó vizsgálati és alátámasztó javaslat dokumentációja 

 

56

5. A megvalósulás során várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatások megelőzésére, 
elkerülésére, csökkentésére irányuló településtervi intézkedések, és ezen intézkedések 
várható hatékonyságának bemutatása 

A hatályos településrendezési terv felülvizsgálata során megállapítható, hogy a terület használatát 
tekintve a hatályos tervben rögzítettek többségét változtatás nélkül meg kívánja hagyni a település 
önkormányzata a fejlesztési terv készítése során. A környezet terhelése a konkrét beavatkozások 
alapján került megvizsgálásra. 

 

Sor- 

szám 

Módosítási/fejlesztési igény környezeti értékelést igénylő változásainak azonosítása, rövid 
ismertetése 

1. 

 
Ortofotó a sportpálya területéről 

Várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatással nem 
járó fejlesztés, így településtervi intézkedések sem 
szükségesek. 

2.  A módosítási igény törlésre került a ónkormányzati döntésnek megfelelően. 

3. 

 

Ortofotó a temető területéről 

Környezeti értékelést igénylő változás 

Várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatások 
megelőzésére, elkerülésére, csökkentésére irányuló 
településtervi intézkedések: 

- Fejlesztési terv módosítása 

- Szabályozási terv módosítása 

- HÉSZ szintű kezelése a környezeti ártalmak 
csökkentésére 

- parkolási többletigény jelentkezik 

- vízvédelem – hidrogeológiai védőidom 
érintettség 

Intézkedések várható hatékonysága: 

- a temetőbővítés során külön figyelmet kap a 
felszín alatti víz védelme, szennyezés nem 
keletkezik 

- parkolási többletigény megvizsgálásra került, az 
út átellenes oldalán lévő 049/25 hrsz, mint 
közterületi parkolóterület az megnövekedett 
parkolási igényt kielégíti 

- használatának szigorú szabályozása – 
szennyezési kockázat nem léphet fel 

4. A módosítási igény törlésre került a ónkormányzati döntésnek megfelelően. 
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5. 

 

Kivonat a hatályos szerkezeti tervből 

Várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatással nem 
járó fejlesztés, így településtervi intézkedések sem 
szükségesek. 

6. 

 

Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

Várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatással nem 
járó fejlesztés, így településtervi intézkedések sem 
szükségesek. 

7. A módosítási igény törlésre került az önkormányzati döntésnek megfelelően. 

8. 

 

Győr-Moson-Sopron Megyei 

területrendezési terv szerinti térségi 

szerepkörű út új nyomvonala 

Várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatások 
megelőzésére, elkerülésére, csökkentésére irányuló 
településtervi intézkedések: 

- Fejlesztésiterv módosítása – védelmi célú 
erdőterület az út mentén való elhelyezése 

Intézkedések várható hatékonysága: 

- Zaj-, rezgés-, egyéb környezeti ártalom 
mérséklődése a település beépített területén 

9. 

 

Kivágat a hatályos szerkezeti tervből 

Várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatással nem 
járó fejlesztés, így településtervi intézkedések sem 
szükségesek. 
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10. 

  

Kivágat a hatályos szerkezeti tervből 

Várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatással nem 
járó fejlesztés, így településtervi intézkedések sem 
szükségesek. 

 

11. 

 

Kivágat a hatályos szerkezeti tervből 

A módosítási igény törlésre került az önkormányzati 
döntésnek megfelelően. 

Várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatással nem 
járó fejlesztés, így településtervi intézkedések sem 
szükségesek. 

12. 

 

Kivágat a hatályos szerkezeti tervből 

Várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatással nem 
járó fejlesztés, így településtervi intézkedések sem 
szükségesek. 

13. A módosítási igény törlésre került az önkormányzati döntésnek megfelelően. 

14. A lakóövezetekben az illeszkedés szerinti szabályozás megszűntetése 

Várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatással nem járó fejlesztés, így településtervi intézkedések sem 
szükségesek. 

15. Az észak-nyugati elkerülő út beillesztése a rendezési tervbe az elfogadott környezeti hatástanulmány 
alapján 

Környezeti értékelést igénylő változás – magasabb szintű tervek települési szintű tervekbe való 
beépítése miatt (külön dokumentumként kerül benyújtásra, jelen dokumentum nem tartalmazza) 

16. A mezőgazdasági területek új OTÉK előírások szerinti szabályozásának átvezetése 

Várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatással nem járó fejlesztés, így településtervi intézkedések sem 
szükségesek 
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17. 

 

Kivágat a hatályos szerkezeti tervből 

Várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatással nem 
járó fejlesztés, így településtervi intézkedések sem 
szükségesek 

18. Az iroda rendeltetés korlátozása a lakóövezetekben 

Várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatással nem járó fejlesztés, így településtervi intézkedések sem 
szükségesek 

19. A belterületi építési telkek utcai szélessége közötti arányra vonatkozó előírás maradjon meg, de a 
saroktelkek kerüljenek ki a szabály alól. (HÉSZ normatív szabályozás) 

Várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatással nem járó fejlesztés, így településtervi intézkedések sem 
szükségesek 

20. 

 

Kivonat a hatályos szerkezeti tervből 

Várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatások 
megelőzésére, elkerülésére, csökkentésére irányuló 
településtervi intézkedések: 

- Fejlesztési terv módosítása, szabályozási terv 
készítése 

- Beépítési terv készítése 

- Környezetterhelési vizsgálatok (forgalom, 
közműkapacitás, eltűrő és bíró képesség) 

Intézkedések várható hatékonysága: 

- jól használható, korszerű telekszerkezet jön 

létre, megfelelő zöldfelületi ellátottsággal 

21. 

 

Kivonat a hatályos településszerkezeti 
tervből 

Várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatások 
megelőzésére, elkerülésére, csökkentésére irányuló 
településtervi intézkedések: 

- Fejlesztési terv módosítása, szabályozási terv 
készítése 

- Beépítési terv készítése 

- Környezeti hatásvizsgálat elkészítése 

Intézkedések várható hatékonysága: 

- felhagyott bánya funkcióváltása megtörténik, 
korszerű közművesítés által a szomszédos 
területek közmű ellátottsági hiánya megszűnik 
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22. 

 

Kivonat a hatályos településszerkezeti 
tervből 

Várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatások 
megelőzésére, elkerülésére, csökkentésére irányuló 
településtervi intézkedések: 

- Fejlesztési terv módosítása, szabályozási terv 
készítése 

- Beépítési terv készítése 

- Környezetterhelési vizsgálatok (forgalom, 
közműkapacitás, eltűrő és bíró képesség) 

- hidrogeológiai érintettség 

Intézkedések várható hatékonysága: 

- jól használható, korszerű telekszerkezet jön 

létre, megfelelő zöldfelületi ellátottsággal 

- környezetet és utat is kevésbé terhelő forgalom 

jelentkezik, mint vegyes területhasználat 

létrejötte esetén 

- szigorú szabályozás – környezetszennyezési 

kockázat mentes 

 

6. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépő környezeti hatásokra. 

 

I. AZ ÖNKORMÁNYZAT KÖRNYEZETVÉDELMI TEVÉKENYSÉGÉNEK ERŐSÍTÉSE 

Program rövid leírása: 

Az Önkormányzat környezetvédelmi tevékenységének erősítése, valamint a település környezeti 
állapotát rögzítő, a környezeti monitoringot lehetővé tevő adatbázis kialakítása, a környezeti állapot 
naprakész ismerete és ennek felhasználásával a környezet állapotának folyamatos javítása céljából. A 
környezetvédelmi információs rendszer célja tehát, mindazon mennyiségi és minőségi jellemzőket 
hordozó adat gyűjtése, képzése, elsődleges feldolgozása és nyilvántartása, amelyek a környezet 
elemeinek állapotát, terhelését, ezek változásait, az emberi használat, terhelés és beavatkozások 
különböző hatásait megfelelő tér és időbeli bontásban mutatja. 

Szükségességének indoklása: 

A helyi önkormányzatok környezetvédelmi feladatai között szerepel, hogy elemeznie és értékelnie kell 
a környezete állapotát. „Az állami szervek és az önkormányzatok feladatkörükben kötelesek a 
környezet állapotát és annak az emberi egészségre gyakorolt hatását figyelemmel kísérni, az így 
szerzett adatokat nyilvántartani, és - a személyes adatok védelméről és a közérdekű adatok 
nyilvánosságáról szóló törvény által megállapított kivételekkel - hozzáférhetővé tenni, és a megfelelő 
tájékoztatást megadni.” (1995. évi LIII. tv. 12. § (3) bekezdés) E teendők ellátása a helyi észlelő 
rendszer kiépítését és működtetését is igényli. 

A település majdnem teljes közigazgatási területe hidrogeológiai védőterület övezetébe tartozik (A és 
B), melyre szigorú törvényi előírások vonatkoznak. A vonatkozó korlátozások betartása és 
betartatására feladatokat kívánunk rendelni. 

 

Ehhez kapcsolódó feladatok: 

I.1. Egységes környezetvédelmi rendelet megalkotása 
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I.2. Környezeti információs rendszer létrehozása és alkalmassá tétele a környezeti monitoringra 

I.3. A rendszer működtetése 

I.4. Adatbázis folyamatos bővítése 

I.5. A lakosság folyamatos tájékoztatása  

 

Mérőszámok: 

A területi fejlesztések (lakóterületek) ütemezett megvalósítása (ha vagy telek darabszám). 

A megfelelő ellátás érdekében településrendezési szerződések kötése potenciális befektetőkkel (db). 

A tényleges területi fejlesztések és folyamatok folyamatos figyelése (beadott engedélyek / 
engedélyekben szereplő funkciók, m2).  

Település központján áthaladó forgalom (db/nap) avagy szennyezés mérése (mérők kihelyezése és 
folyamatos monitoringozás). 

Településen felállított vízkivételi helyeken vízvétel és bevizsgálás potenciális szennyezés kimutatására 
(mérés/negyedév)  esetleges szennyezés esetén az ok feltárása és megszüntetésére való azonnali 
kötelezés előírása 

 

7. A településterv várható környezeti hatásainak, következményeinek feltárása 

A terv megvalósulása által Győrújfalu község racionális területfelhasználása az alábbi módon változik: 

 település ellátáshoz szükséges területeken fejlesztések, bővítések várhatók, mely képes lesz 
kiszolgálni a lakosság igényeit; 

 az új lakóterületek kijelölése és ütemezett beépítésük egészséges lakókörnyezetet 
biztosíthatnak, melyek megvalósulása az igényeknek megfelelően, környezeti terhelés 
(közmű, forgalmi) vizsgálat alapján, ütemezés alapján történik meg; szigorú környezetvédelmi 
előírások betartása mellett; 

 hatályos terv alapján kijelölt tömbbelsők beépítésének racionalizálása, tiltása; 
 a bányaterület távlati funkcióváltása révén szabadidős-rekreációs területek, üdülőterület jön 

létre, így az ökológiai hálózat pufferterületébe tartozó terület a környezeti konfliktusa is 
oldódik; valamint a Győrzámoly kapcsolódó területén lévő beépítés közművesítését 
(szennyvízkezelés) is megoldja; 

 útfejlesztések révén természeti és művi védelem alatt álló területek igénybevétele csökken, 
mely által jobban tud érvényesülni a védelem; 

 a település alapvető szükségleteit el kell látnia, így az ellátó hálózat fejlesztése, minimális 
bővítése során a környezetvédelmi szempontokra maximális figyelemmel kell lenn mind a 
kivitelezés mind a használat során majd. 

Mindez természetesen az ideális állapotot vetíti elő, az egyes fejlesztésekhez rendelt intézkedések és 
a jogszabályok szigorú betartása/betartatása mellett valósulhat meg 
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8. Összefoglaló 

A terv a település fejlődése mellett a tervezett fejlesztésekkel a jó környezeti állapot megtartását 
(biológiai aktivitás szinten tartásával), fejlesztését (közlekedés-fejlesztések) tartotta szem előtt. 

A táj és település egymáshoz viszonyított kapcsolata harmonikus, a község viszonylag jó 
környezetminőséggel rendelkezik, ahol védett természeti, valamint helyi védelemre javasolt 
létesítmények találhatók. 

Az értékeket megőrző, fenntartó fejlesztés javasolható abból a célból, hogy a település ezen 
erőforrásait a saját fejlődésének, lakosságmegtartó képességének (szolgáltatási hálózat bővítése) 
céljára hasznosíthassa. 

Győrújfalu jövőformáló terveinek kialakítása érdekében alábbi szempontoknak kell érvényesülnie: 

- a természeti, táji környezet, adottságait tiszteletben tartó, ahhoz tevékenységek fogadhatók el, 

- a múlt sikeresnek bizonyult elemeire szervesen épülő, a hagyományokat, tradíciókat folytató 
társadalmi, kulturális, gazdasági struktúra folytatása, 

- új körülményekhez alkalmazkodóan a települési igények (pl. igazgatási, szolgáltatási) 
megvalósulását elősegíteni. 

A fejlődés céljából történő beavatkozások kettős célt szolgálnak, részben segítik a táji, környezeti és 
épített értékek megőrzését, megújulását, szemléletessé érzékelhetővé tételét, részben a természeti 
környezetbe történő beavatkozások csak abba illeszkedő társadalmi, gazdasági, változások teremtette 
igényeknek adnak csak teret, helyet. 

Az eredeti állapot fenntartásának elemei: 

- természeti értékek karakter és szerkezeti védelme, 

- a település kialakult szerkezetének, struktúrájának - azaz karakterének védelme, megtartása, 

- az illeszkedő fejlesztés céljából a szabályozás eszközeivel kell megoldani a környezet-
érzékeny (természeti és művi értékekre figyelemmel) beavatkozást. 

 

A terv eredményeként az épített és természeti környezet összhangja, a fenntartható fejlődés feltételei 
biztosítottak, a terv távlatában kiteljesednek az alábbi fejlesztési elemek prioritásával: 

- tájsebként jelentkező bányaterület funkcióváltása, rekreációs területek létrehozása által; mely 
a szomszédos és csatlakozó Győrzámoly terület közművesítését (szennyvízkezelését) is 
megoldaná, így a felszíni és felszín alatti vizek védelme szempontjából is kedvezőbb 

- a települési igények (pl. igazgatási, szolgáltatási, intézményi területek fejlesztése, lakóterületi 
területek fejlesztése) megvalósulásának elősegítése, 

- elkerülő utak megvalósulása esetén a településen áthaladó forgalom jelentős csökkenése a 
település beépített területén (előzetes számítások, hatástanulmányokon alapuló becslés) – 
környezeti ártalmak mérséklése; 

- táji és művi értékek összehangolt kezelése. 

 


