Gyérijfalu Kozségi Onkormanyzat
Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga

8/2025./Pii.B.

Jegyz6konyv
Gyérajfalu Kozségi Onkormanyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga nyilvanos
tilésérdl
Ideje: 2025. 10. 27. 17:00 dra
Helye: Gy8rijfalui Polgarmesteri Hivatal, Gyorujfalu, Ady Endre u. 7.

lelen vannak: (Jelenléti iv szerint, jegyzokinyy melléklete):

Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag:

Sudar Miklos elnok
Sziics Arnold Gyula tag
Horvéth Akos tag

Tavolmaradasat el6zetesen jelezte:

Karacsony Jozsef tag

Kadler Andras tag
Meghivottként:

Folkmayer Szimonetta polgarmester

dr. Pardavi Maté alpolgarmester

Budayné Winkler Henrietta Katalin ~ képvisel6

Allandé meghivottként, tandcskozasi joggal:
Ottlakin Roland Olivér jegyzo

Lakossag tészérl: 5 {6

Sudar Miklés bizottsagi elnok: Koszonti a megjelenteket. Megallapitja, hogy a Pénziigyi és
Telepiilésfejlesztési Bizottsag tagjai koziil 3 £8 van jelen, igy a bizottsag hatarozatképes, a nyilvanos
{ilést megnyitja.

Ismerteti a napirendi javaslatot (Meghivd szerint, jegyzékinyv melléklete).

Javasolja, hogy a bizottsag fogadja el az {ilés napirendi pontjait.

Szavazasra teszi fel a napirend elfogadasat.

Dontéshozatal:
Szavazott: 3 {6 Igen szavazat: 3 Nem szavazat: 0 Tartézkodott: 0
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80/2025. (X.27.) Pii. Biz. hatarozat:
Gyérijfalu Koézségi Onkorményzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsiga
elfogadja napirendi pontokat az alabbiak szerint:

1. Gyérujfalu 510/6, 053, 049/2, 049/22, 049/23 hrsz-t ingatlanok fejlesztése

2. Gyérajfalu 298/5 hrsz-u ingatlan maximalis beépithet8ségének modositasi

kérelme
3. Gyorujfalu 11/1, 14, 22, 26/2 htsz-a ingatlanok fejlesztése
4. Packeta (FoxPost) automata kihelyezése GyGrijfalun

1. napirendi pont: Gy6rijfalu 510/6, 053, 049/2, 049/22, 049 /23 htsz-u ingatlanok fejlesztése

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: A bekért szakhatdsagi nyilatkozatokat, a GySr-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly Természetvédelmi Osztalya és a Ferté-Hansag Nemzeti Park Igazgatésag nyilatkozatait
ismerteti (a jegyzdkinyy mellékletes).

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal részére harom kérdést tettek fel: 1. A
természeti teriilet kapcsan milyen korlatozasokat kell figyelembe venni, milyen tiltdsok vannak
érvényben a mar hatalyos terven kijelolt beépitésre szant teriilet kapcsan? 2. A teriileten milyen
élGhelyek vannak, védett fajok vannak, milyen tipust védettség van érvényben? 3. Az egyedi
tajer‘cekre vonatkozén milyen eldirasokat kell f1gyelembe venni? A valaszban leirtak, hogya Lajmai-
nadas és az Oromkdlaposicsatorna ex lege egy védett lap, amit egy 2018. oktdber 30-4n Veglegesse
valt hat6sagi hatarozattal allapftottak meg. Az Orémkdlaposi-csatorna latja el vizzel a Lajmat mint
élShelyet. Kifejtik, hogy ez egy jelentds értéket képviseld él8hely, Natura 2000 halézatnak része. A
2018. évi CXXXIX. torvény 4. § 34. pontjaban definialt koldgiai halozat magteriiletének vezetébe
tartozik. A Lajmai nadas egyedi tjérték is, Gydrijfalu 005 azonositéval ellatva, Lajma név alatt
szerepel. A természet védelmérdl sz016 1996. évi LIIL torvény 18 § (3) bekezdés szerint természeti
teriileten — a jogszerlien beépitett teriiletek, valamint vizjogi engedéllyel rendelkezd épitmények
kivetelevel - tilos a természetes és természetkdzeli allapoti vizfolyasok, vizes él8helyek
partvonalatdl szamitott 50 méteren, tavak partjatdl szamitott 100 méteren beliil, valamint a
vizfolyasok hullimterében () épitmények elhelyezése. Az eurdpai kozdsségi jelentSségli
természetvédelmi rendeltetést teriiletekrdl sz60l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet a Lajmat, mint
Natura 2000 tertiletet hatarolja le, és allapitja meg a szabalyokat. A lapi pdc és a réti csik védett
allatok vannak ezen a teriileten. A szakhat6sag dsszegzése szerint bar a hatalyos telepiilésrendezési
terv szerint a kiszemelt csereteriilet Lke Gvezetben talalhatd, de annak beépitése csak a fenti
jogszabalyhelyeket is alkalmazd tovabbi engedélyezési eljardsok eredményétdl fiiggben lenne
lehetséges. Hatastanulmanyt kell késziteni, hogy beépitheté-e. Az élénk z5ld szinnel jelélt teriilet
csereteriiletként jelolése kedvezSbb, mint az Lke 6vezetben maradasa. Ertelmezése szerint tehdt a
hat6sag arra tesz javaslatot, hogy az csereteriiletként felhasznalhatd, és célszertinek tartja, hogy a
természeti teriilet, természetkozeli teriilet dvezetek szabalyait pontositsak, illetve megfontolandé
mezbgazdasagi Gvezetbe sorolasa.

Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgat6sag leirja, hogya védett Lajmai-nadas és a tervezett lakéteriilet
kozott legalabb 50 méter széles veddtavolsag megtartasa sziikséges, mely teriileten 8shonos a teriilet
adottsagainak megfelels fafajokbol allé erd8sav létesitése sziikséges, illetve a szdnyogokkal
kapcsolatban ad tajékoztatast.

Ez a terlilet nagyon nehezen beépithets a szakhatosagi allaspontok szerint.

A magyar épitészetrdl sz0l6 2023. évi C. tdrvény 15. §-a a szabalyozé felel8sségének elvét rogzit,
mely szerint ha trvény masként nem rendelkezik, az allam és az énkormanyzat kartalanitassal
tartozik, amennyiben a korabbi szabalyozas hatalybalépésétdl szamitott 7 éven beliil az épitési jogok
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korlatozasaval vagy megsziinésével jard (j jogszabaly kovetkeztében az ingatlan tulajdonosanak,
hasznal6janak kara szarmazik. Az (1) bekezdéstdl eltéréen az nkormanyzat ltala elfogadott helyi
épitési szabalyzat, kerileti épitési szabalyzat el6irisa miatt kartalanitasi ktelezettség nem terheli, ha
az el6iras magasabb szint{l jogszabaly telepiilési szintd érvényesitésének kozvetlen kdvetkezménye.
A Natura 2000 kijel6lése magasabb szintli jogszabaly alapjan tortént. A tulajdonosok arra nem
hivatkozhatnak, hogy emiatt ket 2018-ban kar érte. Az & épitési joguk 2004-ben keletkezett,
melyhez kapcsol6dé kartalanitas 2011-ben megszint. Az épitési jog 7 év utan megszinik. A 90. §
szerint 7 éven beliil sem jar kartalanitas, ha a kérnyezeti vagy természeti veszélyeztetettségbdl eredd
kar megeldzésére elrendelt valtoztatas, tilalom, a védett épitmény vagy teriilet vonatkozasaban
elrendelt tilalom, a tulajdonos érdekeinek védelme céljabdl elrendelt tilalom, a kiilén 6nkormanyzati
rendeletben elrendelt valtoztatasi tilalom, a szabalytalan épitmény, épitményrész és hasznalat miatt
elrendelt valtoztatas, a toronyhazak elhelyezhet8ségével Ssszefiiggd valtoztatas esetében. Nem jar
kartalanitas akkor sem, ha a helyl épitési szabalyzatban megéllapitott épitési jog keletkezését
kévetden nem tortént a helyi épitési szabalyzatnak megfeleld telekalakitds vagy nem kezdédstt meg
épitési tevékenység, és az épitési jogot a telepiilési Snkormanyzat az épitési jog keletkezésétdl
szamitott 7 évet kovetGen korlatozza vagy megsziinteti. A (6) bekezdés szerinti esetben kartalanitas
nélkil lehetGség van a beépitésre szant teriiletnek beépitésre nem szant teriiletbe t6rténd
visszasorolasara is. Tehat megadja a jogi lehetSséget az Snkorméanyzatoknak, hogy ezeket
csereteriiletként felhasznalja.

Folkmayer Szimonetta polgarmester: Masik sarokpontja a projektnek, hogy az Ady, Petdfi és
Arany Janos utca terhelddik. Alternativ szerviz utat kerestek. Lenne egy megoldas, amely elkeriili a
lakott teriileteket a banya 16 felol. Az énintettek hozzajarulnak. Jogos a lakossag azon észrevétele,
hogy ne terheljék az utcakat. Igy a telepiilés teriiletét nem terheli a forgalom.

dr. Pardavi M4té alpolgarmester: A belteriiletbe vonasi kérelmet beny(jtokat a szakhatdsagi
allasfoglalasok masolataval is lehet tajékoztatni. A telepitési tanulmanytervben felmeriilt ennek a
durvan 3000 négyzetméternek csereteriiletként t6rténd felhaszndldsa, a jogszabalyi lehet8ségek
adottak ra, valdjaban azon a teriileten tSbb hektar beépithetetlen. Annak az egy iitemben torténd
levételét az ottani tulajdonosokkal egyeztetni kell, mivel a kizteriileti kiszabalyozasok az egész tomb
kozlekedési infrastruktarajat érintik. Az egész teriiletet Gjra kell szabalyozni, ami hosszadalmas.
Javasolja a 3000 négyzetméter telepitési tanulmanyterv szerinti csereteriiletként torténd
felhasznalasat.

Sudar Miklos bizottsagi elndk: A telepiilésrendezési szerz3désrol és a telepitési tanulmanytervrdl
kell donten.

Ottlakan Roland Olivér jegyzé: A f6épitészi allasfoglalasrol és a beérkezett véleményrdl is allast
kell foglalni.

r 4 . y e 7117 ’ L4 . Jyan
Horvath Akos bizottsagi tag: Az allasfoglalasok alapjan arra a teriiletre nemhogy lakéépiiletet, de
£ 4 2 .o & & /7 s / 4 V 4
epitmenyt sem lehet elhelyezni. Ez a teriilet arra a célra, amire hasznalni akartak, nem hasznalhaté.

3 .o RIS SN 4 . .. / 4 4
Amikor a tertilet beépitésérdl dontottek, akkor ezek a korlatok nem vonatkoztak ra. Az 50 méteres
i » Ll * ” 7 4 4 ¥ 4
savra nem lehet semmit épiteni. Ez lehetGséget ad arra, hogy mashol megvalésuljon egy beruhazas

a faluban.

Banké Ferenc helyi lakos: A fejlesztés meginditasanak voltak feltételei, példaul, hogy a meglévé
lakotertiletbdl le lehessen venni.

Hotvath Akos bizottsagi tag: Torvényeket hoztak, amelyek erre a foldteriiletre vonatkoznak.
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Ezeket a torvényeket nem 8k kérték. Ezen tdrvények miatt az a teriilet nem beépithetévé valt. Két
lehetéség van. Vagy valaki kezdeményezi ezeknek a térvényeknek a hatalyon kiviil helyezését, vagy
be kell Sket tartani. Ez a teriilet most segitségként felhasznalhat6 a falu egy masik beruhazasa
r 4 74

érdekeben.

Banko Ferenc helyi lakos: Tudomasul vette.

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Javasolja, hogy a bizottsag a telepitési tanulmanytervrol
dontson fiiggetleniil attdl, hogy a szakhatdsagok szerint 4 hektar beépithetetlen. A bizottsag a 2960
négyzetméter csereteriiletként t6rténd felhaszndlasardl dont, azzal hogy tamogatja a telepitési
tanulmanytervet és a szerz8dés aldirdsat. A szakhatdsagok majd merlegelik, hogy a 2960 m2 vagy 4
hektar legyen levéve.

A telepiilési f6épitész a tanulmanytervet timogatasra javasolta, és a szerzGdést is. Errdl és Banko
Ferenc kérelmérdl kell donteni.

Sudar Miklés bizottsagi elndk: Szavazasra teszi fel Bankd Ferenc véleményével kapcsolatban,
hogy a telepitési tanulmanyterv szerinti teriiletrd] keriiljon le a beépitésre szant teriileti kijelolés, és
csereteriiletként vegyék figyelembe.

Déntéshozatal:
Szavazott: 3 {6 Igen szavazat: 3 Nem szavazat: O Tartoézkodott: 0

81/2025. (X.27.) Pii. Biz. hatarozat:

Gyé6rijfalu Kozségi Onkormanyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsiga
javasolja a képviseld-testiiletnek a Gydrujfalu 510/6, 053, 049/2, 049/22, 049 /23 hrsz-
u ingatlanok fejlesztése iigyben a telepitési tanulmanyterv szerinti teriiletrl
keriilion le a beépitéste szant teriileti kijelolés, és csereteriiletként vegyék
figyelembe.

Sudar Miklés bizottsagi elndk: Szavazasra teszi fel telepiilési f6épitész tamogatd allasfoglalasat a
telepitési tanulmanytervrdl és a telepiilésrendezési szerzodésrol.

Déntéshozatal:
Szavazott: 3 {6 Igen szavazat: 3 Nem szavazat: 0 Tartézkodott: 0

82/2025. (X.27.) Pii. Biz. hatarozat:

Gyérijfalu Kozségi Onkormanyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga
tamogatja a Gy6rajfalu 510/6, 053, 049/2, 049/22, 049/23 hrsz-ii ingatlanok
fejlesztése iigyben a fGépitészi allasfoglalas elfogadasat a melléklet (jegyzdkinyv
melléklete) szerint.

Sudar Miklés bizottsagi elndk: Szavazasra teszi fel telepiilési tanulmanyterv tamogatasat.

Déntéshozatal:
Szavazott: 3 {6 Igen szavazat: 3 Nem szavazat: 0 Tartézkodott: 0
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83/2025. (X.27.) Pii. Biz. hatirozat:

Gyérijfalu Kozségi Onkormanyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsiga
tamogatja a Gydrajfalu 510/6, 053, 049/2, 049/22, 049/23 hrsz-u ingatlanok
fejlesztése iigyben a telepitési tanulmanyterv elfogadasat a melléklet (jegyz6konyv
melléklete) szerint.

Sudar Miklds bizottsagi elndk: Szavazasra teszi fel telepiilésrendezési szerz8désrdl timogatasat.

Déntéshozatal:
Szavazott: 3 {8 Igen szavazat: 3 Nem szavazat: O Tartézkodott: O

84/2025. (X.27.) Pii. Biz. hatarozat:

Gy6rijfalu Kozségi Onkormanyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga
tamogatja a Gy®6rujfalu 510/6, 053, 049/2, 049/22, 049/23 hrsz-u ingatlanok
fejlesztése iigyben a telepiilésrendezési szerz6dés elfogadasat a melléklet
(jegyz6konyv melléklete) szerint.

2. napirendi pont: Gyo6rujfalu 298/5 hrsz-t ingatlan maximalis beépithetségének
moddositasi kérelme

Sudar Miklés bizottsagi elndk: A kérelemben a beépithetdséget 30 %-r6l 40 %-ra emelését
kérték. Jelenleg van egy bontasi kotelezettség. Korabbi iilésen elhalasztottak a déntést, és kérték,
hogy kérjenek arajanlatot a rendezési terv modositasara, és nyilatkozzanak, hogy vallaljak a koltségét.

Szab6 Krisztidn kérelmez6: Elmondja, hogy ma kapta meg a Regioplan Kft. arajanlatat 14 telekre
vonatkozoban (6 telek esetében a kormanyhivatal nem timogatja), ami 1.900.000 Ft + AFA. A
szomszédokkal még nem tudtak beszélni, hogy ki timogatja.

Roman Laszlo {8épitész tajékoztatasa szerint A 280/2024.(1X.30.) kormanyrendelet 8. § (9)
bekezdése alapjan 20 %-kal novelhetd a beépithetdség, ha természetes anyagbdl torténik a
kivitelezés, ami csak az épitési hatarvonalon beliil llhat. Viszont nem megfeleld, ha az elSkertbe és
az oldalkertbe nem tudnak épiteni. Vagy egyedi épitési helyet jelolnek ki, hogy a garazsokat el tudjak
helyezni, vagy az eredeti kérelmet folytatjak.

Ottlakan Roland Olivér jegyzd: A kormanyrendelet szerinti lehetéség esetében meglévd épiilet
bovitésérdl van szo, teht a meglévdhoz kapesolddik.

Szabo6 Krisztian kérelmezd: Erre egyedi épitési hely kijelolése kérhets?

Ottlakan Roland Olivér jegyz6: Az egyedi épitési hely kijelolése is rendezési terv mbdositasaval
jar. Erre vonatkozoan nem érkezett kérelem.

Szab¢ Ktisztian kérelmez: Mindenkinek megfelel6 megoldast probalnak talalni. Az épittetd nem
tajékoztatta Sket, hogy kihasznalta a maximalis beépitési szazalékot.

Sudar Miklés bizottsagi elnék: A 20 %-os emelés nem jelent megoldast?
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Szabé Krisztian kérelmez6: Epitési hatarvonalon beliil kell elhelyezni, naluk az elokertben van a
garazs, illetve maximum 3 méter széles garazs férne el.

Horvath Istvanné kérelmezd: Elmondja, hogy az § gardzsuk a szomszédtol megfeleld tavolsagra
van, az elokertbe 16g bele.

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Ehhez at kellene térni a 280/2024.(IX.30.) kormanyrendeletre,
ami csak a rendezési terv atfogd feliilvizsgalataval lehetséges, illetve épitési helyeket kellene kijellni
a tombre.

Szabé Krisztian kérelmezd: Csak az § telkiikre kellene egyedi épitési helyet kijelolni.

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Az egész tdmbot kell szabalyozni.

Szab6 Krisztian kérelmez8: Ha lehet kémi egyedi épitési hely kijelolést, és azaltal a garazsok
maradhatnak ott, ahol vannak, akkor az megoldas. Ha nem, akkor a tombre kellene beépitési
szazalékot novelni.

Folkmayer Szimonetta polgirmester: A bontas mindenképpen el van rendelve.

Szabé Krisztian kérelmezs: A bontas az biztos. Utdna jogszerden felépithessenek egy olyan
garazst, amibe befér egy kocsi.

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Van jogerds dontés a bontasrol?
Szab6 Krisztian kérelmezG: Igen.

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Volt mar ilyen kérelem GydrGjfalun, ahol bontast rendeltek el,
és ott az volt az allaspontjuk, hogy a tulajdonos tegyen eleget bontasnak. Miutan igazolta, hogy az
az eljaras megsziint, adja be a kérelmét egyedi épitési helyre. Javasolja, hogy egyeztessen a Regioplan
Kft-vel a megoldasi lehetdségekrdl.

Horvath Akos bizottsagi tag: El kell bontani a gardzst. Megoldas lenne, ha fabol épitenének
garazst az épiilet mellé, de az a kérelmez8knek nem jo, mert kicsi lenne. Nagyobb garazshoz egyedi
épitési helyet kell kijelIni. Illetve kérték a beépitési szazalék megnoveléset.

Szab6 Krisztian kérelmez6: Kisebb lesz a gardzs, csak az a kérésiik, hogy egyedi épitési hely
kijel6lése alapjan lehessen elkertbe és oldalkertbe épiteni.

Ottlakan Roland Olivér jegyz6: Szd volt a helyi épitési szabalyzat médositasardl is, hogy
melléképiiletet lehessen elé vagy oldalkertben, de ettdl ezen a telken a beépitési szazalék nem
novekszik. A plusz 20 %-os beépités akkor lehetséges, ha hozzaépités torténik.

Horvath Akos bizottsagi tag: A jogszabaly nem ad arra lehetéséget, hogy csinaljak fabol, és akkor
kapunk plusz teriiletet, de visszarakjuk oda, ahol eddig volt.

Téth Dénes alpolgarmester: A mostani allapotot el kell bontani.

Ottlakan Roland Olivér jegyz6: Egy kérelem érkezett be, arrol kell allast foglalni. A tovabbi
lehetSségeket mérlegelni kell, és kérelmet benytjtani.
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dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Akkor adjanak be Ujra kérelmet, ha a bontast végrehajtottak.

Szab6 Krisztian kérelmezd: Az épiiletet elbontjak, marciusig kell elvégezni, addig tisztazni
szeretnék a lehet8ségeket.

Folkmayer Szimonetta polgarmester: A bontas és az 0j kozott lesz id8beli eltérés. Javasolja, hogy
tartsanak egy koz0s megbeszélést a Regioplan Kft-vel és a f8épitész Girral, amire fel tudnak késziilni.
A bizottsag felé pedig annak megfeleld kérelem késziil, a bontasnak pedig el kell kezdSdni.
Egyeztetnek idSpontot.

Sudar Miklos bizottsagi elndk: Javasolja a dontés elhalasztasat, azzal, hogy kézos megbeszélést
tartanak az érintettekkel.
Szavazasra teszi fel.

Dontéshozatal:
Szavazott: 3 {6 Igen szavazat: 3 Nem szavazat: O Tartézkodott: O

85/2025. (X.27.) Pii. Biz. hatarozat:

Gyérujfalu Kozségi Onkorméanyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga
javasolja a képviseld-testiiletnek, hogy a Gy&rujfalu 298/5 htsz-i ingatlan maximalis
beépithetdségének modositasi kérelme iigyében a dontés elhalasztasat, azzal, hogy
a kételmez6k, az Onkormanyzat, a fG6épitész és a Regioplan Kft. folytasson
megbeszélést az iigyben.

Horvath Akos bizottsagi tag: Javasolja, hogy egyeztessenek a Regioplan Kft-vel, és egy olyan
javaslatot tegyenek, ami kiallja a kormanyhivatal probajat.

Szab6 Krisztian kérelmez: Beszéltek mar a {8épitésszel és a Regioplan Kft-vel is, hogy milyen
jogszerl lehet8ségek vannak.

Folkmayer Szimonetta polgarmester: Egy konkrét javaslat kell, ami eldre viszi a folyamatot.

3. napirendi pont: Gyérajfalu 11/1, 14, 22, 26/2 htsz-1 ingatlanok fejlesztése

Sudar Mikl6s bizottsagi elndk: Ebben az ugyben az a dontés sziiletett korabban, hogy
egyeztetnek a teleptilési {6épitésszel, ami megtortént.

Folkmayer Szimonetta polgirmester: Aza javaslat sziiletett, hogy a rendezési terv feliilvizsgalata
soran konkrétan meghatdrozzik az Svezetek beeplthetoseget ami nélkiil nem tudnak tovabb 1épni
az tgyben. A feliilvizsgalatra kért arajanlatot, amint megkapjak, déntenek réla. Ha van konkrét
szabalyozas, alkkor tudnak errd] beszélni. Nem a tervekkel van probléma, hanem a szabalyozéssal.

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Sajnos 2010. 6ta nem valtozott a rendezési terv. A
kormanyhivatali gyakorlat, hogy tdmbben kell gondolkodni, akkor aszerint kell eljarni.

Juhasz Balazs tervezd: Jogszabaly kimondja, hogy a legkisebb tervezési teriilet a telektomb. Ha
lakok t6bbsége tamogatja, akkor az beépiil a feliilvizsgalatba, vagy meg kell vami a feliilvizsgalat
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végét, és ujra kell kezdeni?
Németh Karolyné kérelmez6: A feliilvizsgilatban az 6nkormanyzat milyen szerepet vallal?

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: A teljes kozségre vonatkozod telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalata indul meg 19 ponttal, amik id6kdzben médosultak. A Rakoczi F. utca Tancsics utca
tomb egyedi, mert egy falusias Svezetben egy kertvarosias 6vezet alakulna ki.

Németh Karolyné kérelmezs: A feliilvizsgalat sordn az dnkormanyzatnak mi a javaslata a

kérelmiikkel kapcsolatban?

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Van olyan tdmbbelsd, ahol levételre javasoltak a beépitést, van,
amit tovabbra is timogatnak. Javasoljak az Ssszes telektombre vonatkozban a minimalis telekméret
meghatarozasat. Vita van az ikres beépités tiltasarol. Kérdés a maganit kérdése. Vizsgalni kellene
az Gsszes tombat.

Németh Karolyné kérelmez§: Ki fogja vizsgalni?

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: A bizottsag, a fGépitész és a Regioplan Kft.! Tesznek egy
javaslatot amirdl lesz lakossagi forum.

Ezzel a kérelemmel egy probléméja van, hogy a szomszédok nem lettek megkérdezve. Ha kialakul
egy ilyen tdmbbels8, akkor a kdzérdek kotelezettségvallalas mi lesz.

Hotvath Akos bizottsagi tag: A féépitész a korabbi alldspontjaval ellentétes allasfoglalast tett. A
jelenlegi szabalyozasban joghézagok vannak, az egyik a teleknagysg. Ezeket kell elsé korben
meghatarozni. Van egy arculati terv, aminek ez a fejlesztési terv nem felel meg. Nehany dolog
konkretizalasaval el lehet kezdeni a tervezést. Valoszintleg csokkenni kell a telekszamnak azon a
teriileten. Megkér mindenkit, aki elvallal munkat az épittetGknek, hogy figyeljen oda arra, amilyen
keret kozott dolgoznia kéne.

Németh Karolyné kérelmezs: Hét éve nem tudnak megfeleld telkeket késziteni. Személyes
érintettség van az ligyben.

Folkmayer Szimonetta polgarmester: Kéri, hogy ne vigyék el személyeskedésbe az tigyet.

Sudar Miklés bizottsagi elndk: Javasolja, hogy a dontést halasszak el addig, amig az atfogd
rendezési terv feliilvizsgalat megtorténik.

Horvath Akosbizottsagi tag: Sziikség van ennyi id8re. Par sarkalatos dologrdl van sz6, ami
alapjan el lehet ezt a fejlesztési tervet késziteni, de ehhez nem kell az egész telepiilésre kiterjedd
feliilvizsgalat.

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Egyik lehetSség, hogy megvarjak az atfogo feliilvizsgalatot.
Masik lehet8ség, hogy kérelmezd a kormanyhivatal kérése alapjan tdmbdt szabalyoz. A kérelmez6
t6bbszor nekifutott, és nem sikeriilt megegyeznie a tdmbben a tulajdonosokkal.

Sziics Arnold Gyula tag: Meg kell tirgyalni, hogy meg akarjak-e bontani azt a falusias utcaképet.
Nem biztos, hogy a sorhazas kialakitas jol mutatna egy falukézpontban.

Sudar Miklos bizottsagi elndk: Errdl fog szolni a feliilvizsgalat.
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Folkmayer Szimonetta polgarmester: Bizottsagként és testiiletként tesznek azért, hogy legyen
egy konkrét szabalyozas.

Ottlakin Roland Olivér jegyzd: Kell hozza a feliilvizsgalat, mert azéltal alakul ki a szandéknak
megfeleld szabalyozas.

Horvath Akos bizottsagi tag: Addig is lehet eredményt elémi, ha azoknak az iranyelveknek
megfelel§ dokumentaciét adnak be, amik megfelelnek a teleptilési arculati képnek.

Folkmayer Szimonetta polgarmester: Végigmehetnek a sarokpontokon a feliilvizsgalat el6tt is,
tudnak dontést hozni eldre is.

Juh4sz Balazs tervezd: A kérelmezd kérése az volt, hogy erre az elképzelésre mondjon valamit a
testiilet. Egyeztetés céljabol jottek. El tudjak képzelni a tombfeltarast.
Ha késziil beépitési terv, akkor az 6nkormanyzat hatdrozza meg azt a kort, akivel egyeztessenek.

Sudar Miklos bizottsagi elndk: Szavazasra teszi fel a dontés elhalasztisat az atfogo rendezési terv
feliilvizsgalataig, illetve a feliilvizsgalat sarokszdmainak meghatarozasaig.

Dontéshozatal:
Szavazott: 3 {6 Igen szavazat: 3 Nem szavazat: 0 Tartézkodott: O

86/2025. (X.27.) Pii. Biz. hatarozat:

Gyérajfalu Kozségi Onkorményzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsiga
javasolja a képvisels-testiiletnek, hogy a Gydérajfalu 11/1, 14, 22, 26/2 hrsz-u
ingatlanok fejlesztése iigyében a dontés elhalasztisat az atfogé rendezési terv
feliilvizsgalatig, illetve a feliilvizsgalat sarokszimainak meghatirozasaig.

4. napirendi pont: Packeta (FoxPost) automata kihelyezése Gydrujfalun

Folkmayer Szimonetta polgarmester: Elmondja, hogy a focipalya parkolojahoz tervezik
elhelyezni. Napelemes az energiaellatasa, ezért nem kell aramforrast biztositani. A bérleti dij 45.000
Ft + Afa, és ha dontenek, akkor pénteken telepitik is.

Takicsné Sipos Zsuzsanna helyi lakos: A GLS automata miatt megndvekedett elottitk a
forgalom, de egyel8re nem zavarja Gket.

Sudar Miklés bizottsagi elndk: Szavazisra teszi fel az automata kihelyezéset.

Dontéshozatal:
Szavazott: 3 {6 Igen szavazat: 3 Nem szavazat: 0 Tartozkodott: O

87/2025. (X.27.) Pii. Biz. hatarozat:

Gyérijfalu Kozségi Onkormanyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsiga
tamogatja a Packeta (FoxPost) automata elhelyezését Gy6rujfalun a sportpalya
melletti parkol6 teriiletén.
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Sudar Miklés bizottsagi elnok: Megkdszonte a részvételt, a nyilvanos tilést 18:45 6rakor bezarta.

4 il

Sudar Miklo6s
bizottsagi elnok

Cx‘\u .
Ottlakan Roland Olivér
jegyz6, jegyz6konyvvezetd
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