Gyérujfalu Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
10/2024.(X1.15.) énkormanyzati tendelete
A TELEPULESKEP VEDELMEROL

Gydrijfalu Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testitlete a telepiiléskép védelmérdl sz6lb 2016, évi
LXXIV. trvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjin, a Magyarorszig helyi
6nkormanyzatairol sz6lb 2011, évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban Motv.) 13. § (1) bekezdes
1. és 7. pont] jaiban és az épitett komyezet alakitasardl és védelmerdl szol6 1997, évi LXXVIIL
tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 29. § (3) bekezdése, valamint az 57, § (3) bekezdésében meghatarozott
feladatkérében, a telepiilésfejlesztési koncepc1orol az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepﬁlésrendezési eszkozOkedl, valamint a a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szdld
419/2021. (VIL 15) Korm. rendelet szerint eljarva az allami fGépitészi és Srdkségvédelmi
hataskoreben eljaré Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal, a Honvédelemért felelds
minisztet, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, valamint a Fert6-Hansag Nemzeti Park
Igazgatdsag vélemenyét kikérve a kovetkezbket rendeli el:

1. Fe]ezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet alkalmazasi kore, hatalya

1.§

A helyl telepiilesképi rendelet célja Gydrijfalu Kozség épitett kdmyezetének meglrzése és
természeti komyezetének védelme érdekében a helyl épitészeti érékvédelemmel, a teleplilésképi
kévetelményekkel és a telepiiléskép-ervényesitesi eszkizikkel kapesolatos szabalyok megallapitasa.

2.§

E rendeletben Gydrijfalu kdzség teljes kozigazgatdsi teriiletére vonatkozd telepiilésképi
kovetelmények kertilnek meghatarozasra E rendelet elbirdsait az Snkormanyzat Kozgy(ilése altal
elfogadott telepiilésrendezési eszkozokkel egylitt kell alkalmazni. E rendelet a 2024-ben késziilt és
elfogadott ‘Telepiilésképi arculati kézikdnyvvel egylitt értelmezendd, beleértve az abban talalhatd
térképes mellékleteket is,

2. Ertelmez6 rendelkezések

3.8

E rendelet alkalmazasaban altalanos fogalmak:

a) Védett telepiilésszerkezet: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott utcahilézat,
telekszerkezet, beépitési mbd és kitelezd épitést vonal.

b) Védett épiilet, épitmény: az Snkormanyzat altal védetté nyllvanttott olyan épiilet, épitmény,
amely a hagyomanyos teleptiléskép megbrzése céljabdl, tovabba epitészeti, telepiiléstorténeti,
helytbrténet, régészeti, mivészeti, vagy mliszaki-ipari szempontbol jelentds alkots. A védett
épiilet, épitmény fogalmaba beletartozik annak minden alkotdrésze - ideértve a kiegészitd,



illetve kiils§ és belsé diszitd elemeket. A rendelet alkalmazisa szempontjabél védettnek mindsiil
az a telek, annak hasznalati mddja is, amelyen a védett éptilet, épitmény AlL.

) Védert miitrgy: az Onkormanyzat altal védetté nyilvinitott miszaki alkotds, mitirgy -
kiiléndsen emlélmi, szobor, sfremlék (sirkd), utcabtorzat, diszlkt, kerités.

d) Védett ndvényzet: az Snkormanyzat altal védetté nyilvinitott olyan névényzet, amely fajtajanal,
kordnl, helyzeténél, latvanyinal vagy valamilyen eseményhez-kitédésénél fogva védelemre
érdemes,

e) Védett érték kirosodasa: minden olyan esemény, beavatkozés, amely a védew érték teljes vagy
részleges megsemmisiilését, karakterének elénytelen megvaltoztatasat, Altalanos esztétikai
értékesokkenést eredményez.

f}  Utcaképi védelem: a jeldlt utcaszakaszok épiileteinek beépitési médjat, az épiiletek éphészeti
arculatanak, tdmegének, jellemz8 paramétereinek megSrzését jelenti. :

g) Utcabltor: az utasvard, a kozmivel8dési céli hirdetSfeliilet és informacids vagy mas célt
berendezés a 104/2017. (IV.28.) Korm. rendelet szerinti értelemben.

h) Vazlatterv: a megértéshez sziikséges mfiszaki tervdokumenticié, amely minden esetben
megepyezik az eljards altal eldirt miiszaki tartalommal, azzal a kiillonbséggel, hogy a tervek
kidolgozottsiga elsdsorban a koncepcibra, beépitésre, tomegformalasra, a telepiiléslképi
szempontbél meghatirozb részek esetében legyen teljes.

I1. fejezet
HELYI ERTEKVEDELEM

3. Helyi védett ériékek
4§

(1) A helyi ériélvédelem feladata a helyi kiilsnleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti,
teleplilésképi, tji, épitészeti, néprajzi, telepiiléstdrténeti, régészeti, miivészeti, miszaki-ipar,
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természet, esztétikai szempontbdl védelemre érdemes védett teriilet és egyedi vedert értekek 1. sz.
melléklet szerinti kéirének szambavétele és meghatirozdsa, nyilvintartasa, dokumentalasa,
meglrzése, meglriztetése és a lakossiggal valé megismertetése, valamint a védett értékek
karosodasanak megel6zése, fenntartasuk, illetve megijulasuk elosegitése.

(2) A helyi védettség alé helyezésrdl, annak megsziinésérdl a Kepvisel6-testiilet jelen rendelet
mbdosftasaval dont. A védetté nyilvanitishoz, annak megsziintetéséhez az Snkormanyzati fépitész
szakmai véleménye szitkséges, ami az értékvizsgdlaton alapul, melyet a 3. sz. melleklet szerint
tartalommal az eljards meginditasat kivet8 60 napon beliil kell elkészittetni.

(3) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a) avédete nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b) a védett teriilet, illetve érték, a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul
elveszitette,

¢} avédelem targya a védelemmel dsszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,

d) a védett érték magasabb (miemléki) védettséget kap.

(4) A helyt védettség ald helyezést, annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi személy,
irasban a polgarmesternél kezdeményezheti, mely kezdeményezésnek tartalmaznia kell

a} avédendd érték megnevezését, sziikség esetén a koriilhatarolasit;

b) pontos hely megjeldlését (utca, hizszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész);

c) avédendd érték rdvid lefrasdt (ha lehetséges, dokumentalasat, fotdk);



d) akezdeményezés indoklisat.

(5} A helyi védettség ald helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyul6 eljaras meginditasardl 8
napon beliil éresiteni kell:

a) az érintett ingatlan tulajdonosat, haszonélvez8jét és hasznaldjat,

b) az értékvédelemmel érintett bejegyzett helyi lakossagi szervezeteket (alapitvanyok,

egyesiiletek),

¢) a kezdeményezt.
A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irdsban észrevételt tehetnek. A
védettséggel kapcsolatos javaslatot ~ az errdl szél6 déntést megel6zéen ~ a helyben szokdsos
mébdon 30 napra kiszhirré kell tenni. A kizhirré téte] idétartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat
megtekintését barki szimara biztositani kell.

(6) A helyi védettség elrendelésetdl es megszﬁntetésérc’il értesiteni kell:
a) az mgatlan tulajdonosét, haszonélvezGjét, haszndldjat,
b} a Gydr-Moson Sopron Vannegye1 Kormanyhivatal Allami Féépitészet,
¢) 2 Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldiigyi Osztalyat,
d) az illetékes épitésiigyl hatdsigot,
e) az érdekelt kdzmiiveket,
f) 2 kezdeményez6t.

(7) A helyi védettség ald helyezett értékekedl nyilvantartast kell vezetni, melyet kézzé kell tenni az
énkormanyzat honlapjan. A nyilvantartas tartalmazza a védett érick:

a) megnevezését,

b) teriilethatarat (utca, tér, kdzteriilet),

d) a védelem elrendelésére vonatkozd képviselS-testiileti ddntés szamat,

¢) helyszinrajzot vagy térképmasolatot,

f) a védett értéket érintd beavatkozisok, hatdsagi intézkedeseket.

4. A helyi védettséggel Gsszefiiggd korlatozasok, kotelezettségek
5.§

(1} A védelemben részesitett épitmények korszer(isithetdk, (bc’ivithetok) funkcidjuk megvaltozhat,
ezzel azonban védettségre okot add értékeik nem csdkkenthetdk és a védett ériék létét, allagat nem
veszélyeztetheti, vagy azt értélvédelmi szempontbé] kirosan nem befolyasolhatja. A helyl védelem
alatt all6 épiilet, illetve épftmény nem bonthaté el.

() A védenw épiileteket hagyomanyos épftészeti tSmegiikben, tetGformdjukban  és
anyaghasznalatukban kell megtartani, érintetleniil hagyva az értéket képezd homlokzati nyilasrendet
és a nyllasok osztisit, meg8rizve az eredeti homlokzati tagozatokat és a homlokzat egyseges
szinezését, anyaghasznalatat.

(3) A védett épiilet belsd korszeru51teset, atalakdtasat, esetleg bvitését a védettség nem akadalyozza,
s6t, a védelem érdekében el kell segltenl ezen épiiletek mai igényeknek megfeleld ha,sznalatat A
belsd atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsé értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(4) A védew épiiletet igy lehet bdviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati
k1alak1tasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kirt szenvedje és a tervezett bévités a
régi éplilet formalasaval, szerkezetével, anyagha,s znalataval dsszhangban Iegyen

(5) A védett épiileten/ épftményen semmilyen gepeszeu berendezés, tetéfelépitmény, égéstermék-
kivezetd szerkezet kézteriiletrd] is lathatd egysége és kivezetése a kbmyezetébe nem illeszkedd,
esetleg zavard mbdon nem helyezhetd el.



(6) A helyi védett épiileten tetStér beépités vagy emeletrdépités csak akkor alkalmazhato, ha ezt az
illeszkedés szabélyai lehetSvé teszik, és ha a homlokzati értékek megSrizhetdek.

(7) A védett helyi értéket érintd munkak végzésehez minden esetben telepﬁlésképi véleményt kell
lkérni. A sziikséges kérelemhez csatolni kell a hatalyos jogszabalyokban eldirt tervdokumentaci6 egy
példanyét, vagy az ETDR azonosftét, valamint a kivetkezd mellékleteket:
a) az anyaghasznalatra és az épitési technologiira vonatkozo részletes miiszaki
ismertetést az eredeti anyagok figyelembevételével;
b) a homlokzati szintervet, amiben tSrekedni kell az eredeti szinezésre, vagy ha ez nem
ismert, a védett épitmény jellegének és kdryezetének megfelels szinezést az eredeti
épiilettartozékaival és felszereléseivel, vagy ahhoz hasonl6 kialakitist részleteivel.

(8) Helyi taji védett taji érték kizelében épiiletet az épitésre kijeldl dvezetben lehet, az épitesi
Svezetre eldirt szabalyoknak megfelel8en. Az ilyen komyezetben tervezett épiiletr6l minden
esetben telepiilésképi véleményt kell kérni.

5. A helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartasa
6.§

(1) Helyi védelem alatt allé szobor, szoborcsoport, emlékmil elemeinek esetleges cseréje, illetve
hidnyz6 elemeinek pétlasa sorin torckedni kell az egységes tomeghatds elérésére és az eredeti
anyaghasznalatra. A szobrok, emlékmfivek, kékeresztek javitasat, feldjitasat, tisztitasat megfelel
szalkképzettséggel rendelkezd szakemberrel kell elvégeztetni.

(2) A védett értékek j6 karbantartasa, dllapotuk megdvasa a tulajdonos kitelezettsége. A tulajdonos
kételezettsége kiterjed a védelem ald helyezett érték minden alkotbelemére és részletére, flggetlentl
attél, hogy azok a rendeltetésszer(i hasznalathoz szitkségesek-e vagy sem. A védett értckek
megfeleld fenntartisat és megdrzését elsdsorban a rendeltetesuknek megfeleld hasznalattal kell
biztositani,

(3) Az épitészeti értékek szemléletformald szerepének érvényesiilése, a telepiilési azonossagtudat
fejlesztése érdelében a védett értékeknek és a velilk kapcsolatos ismereteknek a helyi oktatasban és
kdzmutiveldésben helyet kell kapniuk.

6. A telepiilésképi 6nkormanyzati timogatasi ¢s 0sztdnzdé rendszer

7.§

(1) Az Onkormanyzat a jelen rendelet 1. s7Amd mellékletében szerepld épitmények, azok kdzvetlen
kornyezete felijitasa, helyreallitisa érdekében végzett munkik megvalosulasat a ,GySrijfalu
Fpitészeti Ertékvédelmi 'Tamogatisi Alap”-jabél (a tovabbiakban: Tamogats) segitheti.
(2) A Tamogatas elmranyzatat az Onkormanyzat éves kdltségvetésében biztosttja.

3)A Tamogatast palyazat dujan lehet igénybe venni.
4) A palydzatot évente egyszer, az éves kdltségvetés jovahagyasat kivetden a Képvisels- testiilet
irja ki. A palyizat tartalmara vonatkozo részletes feltételeket a palyazati kifras tartalmazza.
(5) A beérkezett palydzatokat a KépviselS-testiilet biralja el.
(6) A palyazat alapjan vissza nem térftendd és visszatéritendd kamatmentes tAmogatas nyerhetd el.
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(7) A tAmogatst elnyert palyazdkkal a Képvisel8-testiilettdl atruhazott hataskdtben a polgarmester
megallapodast kot,

(8) A megillapodis tartalmazza a megitéle pénzdsszeg felhasznalisinak médjat, hataridejét,
feltételeit, az ellendrzés szabalyait.

I1L. fejezet
TELEPULESKEPVEDELEM

7. A telepiilésképi meghatirozé teriiletekre vonatkozd kivetelmények

8. §

(1) Gybrijfalu telepiilés telepiilésképi szempontbdl meghatirozé teriletek jegyzéke:
a) torténeti falu - Gumenti karakter( teriiletek,

b) a csaladihdzas karakterd teriiletek,

¢) kisvarosias karakter( teriiletek

d) gazdasagi - ipari karakteri teriiletek

e) rekreacibs és iidiil6 karakter(: teriiletek

f) tdji- természeti karakterd teriiletek, kiilteriiletek

(2) Védett természeti teriiletek az orszagos természetvédelmi oltalom alatt alld teriiletek,
a NATURA 2000 teriiletek, az orszigos dkolbgiai halbzat Svezetel, a tijképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd &vezetek teriiletei.

8. Telepiilésképi védelemmel kapcsolatos altalinos telepiilésképi kivetelmények

9.§

(1)Az épitményeken az adott kornyezethez illeszkedd homlokzat szinezés és tetdfedési
anyagok alkalmazasara kell térekedni,

(2)Kialakult beepitésti telekidmbben Gj épiilet vagy épiiletrész elhelyezésénél az el6-, oldal
és hatsd kert, tetSidom tdmegforméjinak megtervezésénél a kismyezetében kialakult -
utcaszakaszként minimum a szomszédos 5-5 ingatlant - 4llapotot kell figyelembe venni.

(3)Az 1 terilletfethaszndlasti vagy telekcsoport Ujraosztasaval létrejovd lakdterdileti, és
vegyes tetliletfelhaszndldst telektombdkben egy telektdmbin beliil a telkek kisziil a
legnagyobb és a legkisebb telekszélességii telkek szélességének aranya nem lehet t65bb 1,5-
nél.

(A mar kialakult telekosztast lakoteriileti telektdmbben, amennyiben a telekalakitas
(telekegyesités, telekfelosztas, telekhatirrendezés) a kialakule telek szélességének
megvaltoztatasit eredményezi, a telekitalakitassal létrejovd telek szélessége és a vele



szomszédos telkek szélessége kozbtti ardny (a nagyobb mérethez a kisebb méretct
hasonlitva) legfeljebb 1,5 lehet.

(5)Amennyiben a kialakule telekszélesség eléri a beépithetd telek legkisebb atlagos
szélességére elbirt legkisebb mértéleét, valamint a telket magdba foglalé dvezetre eldint
kialakithaté legkisebb telekmélység mind a megmaradd, mind a telekmegosztas
eredményeként létrejovd telek esetében teljestil, a telekmegosztds engedélyezhetd.

(6) Az 1 beépitésti részeken az épiiletek foldszinti padlévonal magassiga a jarda tosznttdl
mért 0,3-0,60 méter kdzott legyen, a mar tdlnyomorészt meglév, kialakult beépitést
teriileteken a csatlakozd szomszédos épiiletek foldszinti padlévonalinak szintjéhez
igazodjon.

(7)Zartsor: beépités esetén a tetd t¥mege csdkkentse a csatlakozd szomszédos epiiletek
tlizfalainak felilletét, hajlisszoge megkdzelitden legyen azonos a takarand6 tlizfalak
oromvonalinak hajlasszogével

(8)Zartsorl beépitésli vegyes teriileteken épitési telkenként utcafronton legfelebb egy
maximum 4 m széles és 4,50 m magas gépjarmiiforgalmi bejarat létesithetd. A hagyomanyos
kocsiathajtd jellegli gardzsbejaratokat tovabbra is az eredeti allapotaban kell fenntartani.
Pinceszinten 1év8 garizsba bejarat az utca fel8l nem létesithetd.

(9)A & rendeltetés szerinti épiilet homlokzati anyaghasznalata a hagyomanyos épitészeti
karakter meg8rzése érdekében egyéb illeszkedési eldiris hianyaban jellemzéen vakolt
kiviteld legyen, amely nem teljes feliileten tégla, ké, fa homlokzattal tagolhatd. Ettol eltérmi
csak a f8 kézlekedési Gtvonalra nem esd gazdasagi, ipari teriileteken szabad.

(10)A telepiilés teriiletén a beépftésre szant teriileteken beliil a gazdasagi teriileteket kivéve
a tetbfedés szinelént a piros, sdtétsziicke, fekete, fehér, vilagossziitke és bama szin
Aryalatai alkalmazhatok, Més szin magas tetdkon csak kdzteriiletré] nem lathaté modon,
melléképirményeken alkalmazhatd, Az épiiletek héjazatinak fel(jitasa, cseréje soran nem
megengedett a miianyag hullimlemez, hullimpala és bitumenes hullimlemez alkalmazasa.

(11)Lakd, idild és teleptiléskdzpont Hvezetekben

a) csak pasztellszind homlokzat megengedett, erésebb szinek csak kivételesen és jellemzben
kiegészitd, diszitd elemként hasznalhaték szakmai konzultdcion t81ténd jévahagyassal,

b) tiltott a homlokzaton a nagytablas fémlemez burkolat,

¢) tetd hajlasszgének meghatirozasinal igazodni kell a kérnyezetben kialakule Allapothoz
és utcaképhez,

d) utcai homlokzaton gépészeti berendezés (klima) nem jelenhet meg

e) TetStéri loggia, erkély utcai homlokzaton akkor létesithetd, ha az utcai homlokzat sikjaig
a telek homlokvonalatdl legalibb 8,0 m tavolsag biztosithatd.



(12)Keritésck elé, valamint kdzvetleniil az Gtpadka mellé (gépjarmiivek leillasa, lehz6das)
nem iiltethetd tdmor sévény.

(13)E géstermék homlokzaton térténd kivezetése nem engedhetd meg,

(14)Homlokzati feldjitasa csak teljes utcai homlokzatonként megengedett.

(15)Sikeabls napelem, vikuumcstves, valamint sikkollektorok az épitészeti komyezethez
illeszkedve

- homlokzaton aktiv épitészeti elemként, a telepiilésképi megjelenést az épiiletek egészéhez
illeszkedve

- magastet8s épiileteken az épiilet ferde tet8sikjaval megegyezd ddlésszigben

- lapostetds épiileten els@sorban az épiilet attikdjanak takardsiban, vagy az épiilet
formalasba épitészetileg illeszkedve helyezhet6 el.

(16)A telek kzteriileti hatarvonalan kerités létesitend8. Tomor betonkerités kozteriilettel
hatiros oldalon nem létesithetd.

A telek oldalsé és hatsd hatarin tdmdr, vagy attdrt kerités létesithetd.
(17) Telepiilésesztétikai szempontbdl a beépitett és beépitésre szant teriileten 0 (kivzép-,
kisfesziiltségli, valamint kézvilagitdsi) villamosenergia ellatasi, tavkozlési, kabel TV

hilbzatot épiteni, meglévd haldzat rekonstrukcidjat engedélyezni csak foldkabeles
elhelyezéssel szabad

IV. fejezet
Eltérd karakterii tetiletekre vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények

9, Torténeti falu — Otmenti karakter

10.§

(1} A helyi teriileti értékvédelemre vonatkozd 8.§-ban megfogalmazotr altalanos
szabalyokon feliil az alabbi el6irasok betartasa kitelezo:

a) tetéfelépitmény, bonyolult tetdszerkezet kialakitasa nem megengedett,
homlokzathdl kinyald elétetd nem megengedett, helyette tormac ajanlott

b) az épiilet utcafrontjin gardzskapu nem létesithetd

c) utcafronti kerités nem lehet fémoszlopos, drothald, drbtfonat, nagytablas

femlemez- vagy milanyagbetétes, illetve atlathatatlan tomor betonkerités.
@  Ujtelekismb elhelyezésére és beépités meghatirozdséra beépitési tanulménytervet
kell késziteni, melyet a telepiilési Snkormanyzat kepviselS-testiiletével kell
jévahagyatni.
(3) Az épiiletek tetShajlisszige egyéb illeszkedési eldirds hidnyiban 45 foknal nem
lehet nagyobb.



@ U éplumények épitése, meglévd épiiletek héjazatinak feliyitasa, cseréje sordn nem
megengedett a mianyag hullimlemez, hullimpala, trapézlemez, valamint a bitumenes
hullam fedés alkalmazasa.

(5)  Utcai homlokzaton gépészeti berendezés (klima, parabola antenna stb.) nem
jelenhet meg.

(6) A f8 rendeltetés szerind épiilet homlokzati anyaghasznilata a hagyomanyos
épitészeti karakter meg8rzése érdekében egyéb illeszkedési eldiras hidnyaban jellemzben
vakolt kiviteldi legyen, amely nem teljes feliileten tégla-, ké-, farészekkel tagolhaté.

(7)  K&zeriiletrd] lathatd homlokzatok szinezéséhez viligos, pasztell Arnyalatt szineket

kell alkalmazni, Elénk szinek kizdrblag kiegészitésként alkalmazhaték.
10. Csaladi hazas karakter
1§

(1)  Alaldnos elvards, hogy az {j beépités igazodjon a kémyezd lakéteriilet, utca,
utcaszakasz beépitéséhez és illeszkedjen épftészeti megjelenéshez (beépités mbdja, elbkert
mértéke, témegaranyok, tet8forma, homlokzatkialakitas, anyaghasznalat)

()  Utcal kerités nem lehet drothdld, drotfonat, nagytablas fémlemez- vagy
mijanyagbetétes. Tomor sévény kerités megengedett maximum 1,8 m magassagig. Tomor
betonkerftés kdzteriilettel hatiros oldalon nem létesithetd.

(3)  Lakdépiiletek esctében altalinosan 30-45 fokos magastetd megengedete, kivételesen
lapostetSs épiilet is elhelyezhetd, amennyiben a telekstruktira, a kilatas biztositasa indokolja
és a tervezb szakmai konzulticid keretében igazolja a kialakitast.

(4)  Melléképiilet utcarol nem nyilhat.

(5) Gardzs kivzvetleniil a kézteriilet feld] nem nyithatd, kivéve ha az a kialakult allapot miatt
miiszakilag mds moédon nem biztosithatd, illetve az illeszkedési vizsgalat szerint
(szomszédos 5-5- épiilet) a szomszédsagban van rd példa.

11. Kisvarosias karalkter
12.§

(1)  Ahalinos elvaris, hogy az (j beépités igazodjon a kémyezd lakéteriilet, utca,
utcaszakasz beépitéséhez és illeszkedjen épitészeti megjelenéshez (beépités modja, elSkert
mértéke, tomegaranyok, tetéforma, homlokzatkialakitas, an}mghasznalat)

(2) Kerités nem létesithetd.

(3)Lakdépiiletek esetében lapostetd és magastetd egyarant elhelyezhetd.

(HA két lakisnal 15bb lakbegységet magaba foglalé lakéépiiletnél a homlokzatot érintd
valtoztatas esetén a tirsashdzi kdzgyiilés jévihagyasa és eredeti tervezs bevonasa szitkséges
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annak érdekében, hogy az egyes lakbegységek azonos kiegészitSket (arnyékoldk, utdlagos
fedések, nyflaszar6k) alkalmazzanak.

12. Gazdasagi-ipati karakter
13.§

(1) Ahalinos elvards, hogy az 0 beépités igazodjon a kdmyezd teriileten kialakult
szinvonalas  anyaghasznalathoz, illeszkedjen a szomszédos épiiletek épitészeti
megjelenéséhez, homlokzati szinezéséhez.

(2)Az épiileteken kitelezd a cégtablak, cégérek, reklamok, logdk helyének, szinének
megtervezése. '

(3} Fdépiilet nélkiil kerités nem létesithetd.

(49)K&telezd a keritések 70 %- os atlathatdsaginak biztositdsa.

(5)Az ipari teriiletek telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét zoldfeliiletként kell
kialakitani és fenntartani,

13, Rekreacids, tdiilé hazas karakter

14.§

(1) Az egyedi tajértéken, torténd beépités esetén a 1996, évi LI w. 7.§ (2)
bekezdésében foglaltak betartandéak.

(2)  Altalanos elvérds, hogy az 0 beépités igazodjon a kdmyez természetes
kdmyezethez, annak adottsagathoz, az épiilet elhelyezése ne jarjon mdokoltan nagy
f5ldmunkaval, terep mozgatassal.

(3)  Udild épiiletek tomeghképzése, anyaghasznilata, szinezése fejezze ki a benne 1év
funkcibt, a tijba illesztés kiemelten fontos kévetelmény. Az épiiletek homlokzati
anyaghasznalata, szinezése legyen természetes anyag, vagy ahhoz illeszkedd visszafogott
szinarnyalati.

(4)  Utcai kerités nem lehet nagytablas fémlemez- vagy mianyagbetétes. Témor sovény
kerités megengedett. Tomor betonkerités semelyik telekhatar mentén nem létesithetd.

(5)  Rekredcits épiiletek esetében dltalinosan a tetSkialakitas tetszdleges, amennyiben a
telekstrukeara, a kilatas biztositasa indokolja és a tervezd szakmai konzultacid keretében
igazolja a kialakitast.

©)  Uj éplumények épitése, meglévd épiiletek héjazatinak feltjitdsa, cseréje sordn nem
megengedett a mlanyag hullimlemez, hullimpala, valamint a bitumenes hulldm, vagy
zsindely fedés alkalmazasa.

(7)  Melléképiilet utcirdl nem nyilhat. A melléképiilet a 8 funkciétdl kiildn tdmegben
is kialakitasra keriilhet. Keriilendd a melléképiiletek utcafronti telepitése, amennyiben
sziikséges, probaljuk a f8épiilettel egy tdmegben kialakitani
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(8) Tomdrfali gardzs kzvetleniil a kdzteriilet felsl nem nyithatd, kivéve ha az a kialakult
allapot miatt mliszakilag mas médon nem biztosithatd. Fedett gépjarmii tarold létesithetd,
kiilsn témegben és akar az utcafront fel6l is.

(9) A nbvény telepitésnél is ajanlott az illeszkedés szerint, illetve a melléklet szerinti
falistabdl valasztani. Az tdiilteriiletek esetében a telken beliil is az intenziv ndvényzet
telepftése az elvaras, mely magasabbra névé fakkal biztosithato. (25m’/fa/telek)

14. Taji és természeti karakter — Zoldteriletek

15.§

A kbzterilleti zoldfelileteket Gybrijfalu  kozség szabalyozasi tervén megjelsh
funkcibjuknak megfelelden kell kialakitani és fenntartani. A zoldfeliileteken fakat és
cserjéket kell iiltetni, a burkolatlan felileteket fiivesiteni kell. A zoldfeliletek
ontozhetdségét biztositani kell. A kiilénleges horgdsztd teriileten a pihenés és sportolas,
testedzés, szabadid8s tevékenységet szolgald épiiletek, épitmenyek helyezhetSk el.

A telepitendd névényfajok kivalasztdsakor a honos, a terméhelyi adottsagoknak megfelelé
novényfajokat kell elényben részesiteni, olyan fajok kivalasztsaval, amelyek megfelelnek a
termbhelyi feltételeknek, sszhangban vannak az adott teriilet és kdrnyezet funkciojaval, A
telepitésre javasolt ndvényzet listajat az 7. szam( melléklet tartalmazza,

Frd8 6vezetben kstelezd a természetes anyaghasznélat (k3 tégla, fa, nad, fém).

15, Telepiilésképi elGirasok a teleptilésre vonatkoz6 szabalyozasi tervvel 6sszhangban

16.§

(1) Sator, lakékocsi, mobil drusitdhely és mas hasonld ideiglenes jellegli épitmény kdzeeriileten

csak kzteriileti rendezvényekhez, nem kdzteriileten eseti, alkalomhoz kétdtt és hatdrozott
idbre sz616 ideiglenes engedély alapjan helyezhetd el. A mobil arusitohelyet tizemen kiviili
id8ben a teriletrd! el kell tAvolitani.

Kozteriileten pavilon jellegdl épitmény csak kozteriilet-alakitisi terv alapjan épithetd.

Pavilon jellegli épitmény csak kiils§ arusttassal létesithetd, illetve tizemeltethetd, hatarozow
idStartamra,

Pavilon jelleglt épitmény funkcidja virdg, hirlap fagylalt, népi iparmivészeti, képzd- és
fotémivészet termélek drusitasa, illetve turisztikai informacio-szolgaltatas lehet.

Pavilon jellegli épftmény iddszakos eseményekhez kapesolddban maximum 30 napra
vendéglatd egység céljara is elhelyezhetd. Ebben az esetben kézteriilet-alakitasi terv

készitése nem sziikséges.

(6) A zoldteriiletek térbitorait egységes koncepcib alapjan kell megvaldsitani. Az anyaghasznalat
soran torekedni kell 2 természetes anyagok alkalmazasara ko, fém, fa. Beton, vasbeton elemek



igényes kidolgozdsban és indokolt esetben helyezhetéek el.

16. Novényzet
17.§

(1) Az & és a meglévé urcdk fasorait, illetve azok pétlasat a gyorsan Sregeds, szemeteld vagy
allergiakeltd pollenti, termést fafajok (pl. nyirak) kivételével clényben kell részestteni a
levegbszennyezést 6 fajokat. Az épiiletek, épitmények komyezetének rendezése sorn, ahol
fasitani kell, az kizdrblag tijba ill8, nem invaztv, &shonos nivényekkel wriénhet a 7. sz.
mellékletben ajanlott fajtakkal,

(2) A szomszéd telkének hatdrdtél - figyelemmel az adott faj, fajta tulajdonsagaira, novekedési
jellemzdire, szakszer( kezelésére
a) a 2 méter magassagig nevelt cserjét, illetve sévényt legalabb 1 méterre;
b) a 3 méter magassagig nevelt cserjét, illetve sovényt legalabb 1,5 méterre;
¢) fat a ndvekedesi jellemz6itél fiiggden
ca) alacsony termet(l, gyenge novekedésd, legfeliebb 6 m magassagie nevelt fak
esetében legalabb 2 m-re -
cb) kbzepes termetd, legfeljebb 12 m magassigig nevelt fak esetében legalibb 3 m-
re;
cc) magas termet(i terebélyes fak (pl.: diéfa) esetében legaldbb 6 méterre kell tiltetni.
d) a 3 métemnél magasabbra nevelt svényt a szomszéd telkének hatdrdtél 1,5 méter és 3
méter kozott csak a szomszédos ingatlan tulajdonosai irdsbeli hozzdjaruldsival lehet
telepiteni.
e) Maganteriileten javasolt az alabbi iiltetési tavolsagokat lell betartani;
ea) 1,5 méternél alacsonyabb sévény, bokor az épiilettdl 2,0 méterre iiltethetd;
eb) 1,5 méternél magasabb sévémy, bokor és 4,0 méternél alacsonyabb fa épiilettdl
3,0 méterre iiltethetd;
ec) egyeb fa (didfa és magasra n5vd, terebélyes fak kivételével) épiilettdl 4,0 méterre
liltethetd;
ed) diofa épiilettdl 7,0 méterre iikethetd.

(3) A szomszéd telek keritése vagy a telekhatdron 16v8 épiilet fala csak a szomszédos ingatlan
tulajdonosainak - az esetleges feltételeket is tartalmazé - risbeli hozzajaruldsaval futtathaté be
kiszdnévénnyel,

(4) A kerités nélkiili telekhatérra kerftésként funkciondlé sévényt tiltetni csak a szomszédos ingatlan
tulajdonosainak irasbeli hozzajarulisaval lehet. Az ilyen sévényt az érintett telkek tulajdonosai vagy
hasznal6i kbzosen kdtelesek gondozni,

(5) Azt a tulajdonost, az ingatlannal rendelkezni jogosultat, aki az eldirdsokat nem tartja be -
kérelemre indult eljirdsban -, a polgarmester a fas szard névény karbantartisara, visszanyirdsira,
gondozasara ktelezi,

(6) Gazdasagi terileten szabadtéri parkolé kertészeti kialakitisinil minimAlisan 4
parkoléallasonként 1 db nagy lombkoronajt fa telepitése kitelezs.

17. Helyi védett teriiletre vonatkozé elGirasok



18§

(1) A hagyomanySrzd épiészeti karakervédelem a beépités hagyomanyos jellegzetességeit
viszonylag egységesen megdrzd telepiilésrészek, urcdk hangulatdnak, épftészeti érekeinek
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meg&rzése, valamint - folyamatos atépitések sordn megvaldsithatd - még egységesebb, Ssszefiiggo
utcaképi megjelenés érdekében keriil bevezetéstre.

(2) A védett teriileten az épiiletek csak oldalhardron alléan (legfeljebb az oldalhatandl L meterre), a
meghatrozd épitészeti jellegzetességeit a helyi védelem alatt 4llé épiileteket alapul véve kell
meghatirozni. Torekedni kell a hagyoméanyos épftdanyagok haszndlatara, a magastetds (35-45
tetShajlésszdg) kialakitds ajnlott, a nyflaszardk és egyéb homlokzati elemek a népi épitészet
formavilagar, aranyait, anyaghasznalatat, szinezését kovessek.

(3) A helyi védett épiileten tetétér beépités vagy emeletrdépités csak akkor épithetd, ha ezt az
illeszkedés szabalyai lehetévé teszik, és ha a homlokzati értékek megbrizhetbelke

(4) A telepiiléskép védelme érdelsében az épitési tevékenységgel érintett épitmény épitéanyagaként
a helyi védelemmel Sssze nem egyeztethetd anyaghasznalat nem megengedett, kiilén®sen:

a) betoncserép,

b} hullampala,

¢) bitumenes lemezfedés,

d) mlanyag hullimlemez,

e) fém cserepeslemez,

f) bitumenes hullimlemez.

(5) A tetbhéjazat cseréje a meglévd cserépfedéshez hasonlé kinézetll, és azonos anyagl
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épiiletszerkezetiel megengedett; meglévd palafedés cseréje, felijitasa esetén a meglévdvel azonos
anyag(l, méretd, szind fedésre kell torekedni. A héjazat cseréje esetén cgy terdfeliileten csak egyféle
fedés helyezheto el.

(6) A nyilaszardk szerkezeti dtalakftasa, vagy cseréje esetén trekedni kell a meglévdvel azonos
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anyagl, kiosztast, méretti, formaji, ardnyl, tagolasy, szini nyilaszardk elhelyezesere.

(7) Thjképvédelmi teriileten és erdében az épiiletek és épiiletrészek homlokzata természetes anyag
(k8, fa, fém, tégla, nad, sima vakolt feliilet stb.), vagy pasztell tonusa szinnel és feliiletképzéssel
kesziilhet.

(8) A rét, legeld, vizfolyasok ndvényzetét meg kell tartani; az j telepitéseket tobbszintes ndvény-
allomany telepitésével kell megoldani.

18. Cégfeliratokra, cégérekre vonatkozé eldirasok
19.§

(1) Gydrijfalu kozség teljes kozigazgatisi terilletén kizirdlag ¢ rendeletben meghatarozott
feltételelnek megfeleld cégfeliratok, cégérek, helyezhetd el, illetve létesithetdek.

(2) Cégérek, cégtablak és cégfeliratok
a) csak homlokzati felileten vagy arra mer8legesen helyezhetéek el, az épiilet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangstlyaival 8sszhangban;



b) kiterjedésiik egyenként nem haladhatja meg az 1,0 m2-t, és Ssszességében nem lehet
nagyobb, mint a homlokzat 5%-a;

¢) éptiletek homlokzatain éptiletdiszitd tagozatot nem takarhatnak;

d) vallalkozasonként az épiilet utcai homlokzaran 1 db cégér, cégtabla, cégfelirat és cimtabla
helyezhet§ el.

(3) Az épiletek homlokzatfelilletein csak Attdrt és vonalszerdi fényfelirat helyezhetd el,
Kiapraztatast, vakitast, zavar6 fényhatast okozd vildgitast, valamint LED futdfényt clhelyezni nem
lehet. Az 8nall6 vilagitd betlikkel megvalésuld cégér kialakitasanal a kibeleket a falon belil, vagy
takartan kell vezetni.

(4) Az épiilethomlokzat részét képezd kirakatportdlok, nyflaszirbk tivegezésére kiviild], vagy
beliilrél elhelyezett foliadekoracid, reklim mérete nem haladhatja meg az adott portalfeliilet
méretének 20%-~4t.

(5) Cégér, cégrabla, hazszam, postalida csak az épiilet architektirajahoz, formaviligahoz illeszkeds
modon és igenyes kivitelben helyezhetd el. A kdzteriileten dnalldan elhelyezett utcanéy tablakat,
valamint a falra szerelt utcanév tablakat egységes formaban kell elhelyezni,

(6) Tilos az épiilet homlokzatat 4rubemutatas céljabél igénybe venni vagy annak 4 m2-nél nagyobb
feliiletér eltakarni. A homlokzat takardsanak mindsiil a kinyithatd ajtdszimyakon, ablakszamyakon,

azokra szerelt ricson t8rténd Arubemutats vagy reklamcél] igénybevétel is.

19. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé eldirasok
20. §

(1) A kozség belteriiletén a villamos készép- és kisfesziiltségti, valamint kézvilagitasi halézatok és
tavkdzlési halbzat Wtesitésekor, illetve rekonstrukcibjakor foldkibelen, vagy alépitménybe helyezve
f6ld alaw vezetve kell épiteni.

(2) A telepiilés teljes kbzigazgatasi teriiletén a kozmivezetékek, jarulékos kdzmilétesitmények
elhelyezésénél a teleptilésképi megjelenitésre, esztétikai kivetelmények betartasara is figyelemmel
kell lenni, minden esetben kételezd a telepiilésképi véleményeztetés.

(3) A telepiilés hosszi tavh arculatformaldsat meghatirozé csapadékviz- és belvizrendezési szerint
a csapadékviz elvezetésénél a nyllt drokrendszerd felszini vizelvezetés korszer(sitésére kell
torekedni kell, ezért javasolt az utak korszerlsitése alkalmaval zirt csapadékviz-elvezetési rendszer
kiepitése. Hosszabb tavon nyilt arkos csapadékviz-elvezetési rendszer csak szilird burkolat nélkiili,
illetve beépitésre nem szant teriileten javasolt fenntartani.

(4) Teleptiléskepi szempontbdl 4 nagy-, kozép-, kisfesziileségli, valamint kozvildgitasi-,
villamosenergia-ellatasi halézatot épiteni, meglévd halbzat rekonstrukeidjat engedélyezni
a) burkolt utakkal rendelkezd teriileteken, ) beépitésre szant teriileten, illetve utak szildrd
burkolatanak kiépftésekor foldkabeles elhelyezéssel;
b) burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépftésre nem szant teriileteken a
villamosenergia ellatas halézatainak f6ld feletti vezetése fennmaradhat;
) meglévé ¢s indokolt esetben az utca fasitasi és utcabGtorozasi leherdségének a
biztositasara a villamos energia elosztasi, a kozvildgitasi és a tivkdzlési szabadvezetéket



kozs egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kizvilagitist szolgalé lampafejek
is elhelyezhetdk.

(5) Telepiilésképi szempontbdl a tivkozlési haldzat letes1tesekor illetve rekonstrukamakor
foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni, ahol a fold feletti vezetés
egyelore fennmarad az utca fasfedsi és utcabiitorozasi lehetSségének a biztositasara kézvilagitasi
és a tavkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

(6) A mikrohulliml &sszekdttetés biztositdsara szilkséges magassagi korlatozas betartandd,
valamint a kézszolgilati thv- és hirkdzlési antennak telepitésének feltétele, hogy eldzetesen az
c'jnkormanyzattal egyeztetett helykijelélési eliards lefolytatasra sor keriiljion, valamint kdtelezd
telepiilésképi konzultacid megtdrténjen.

(7) A telepiilés ellitisit biztositd felszini energiaellatisi és elektronikus hirkdzlési sajatos
épttmények, mitargyak elhelyezésére elssotban alkalmas teriiletek a mezdgazdasagi besorolast
teriiletek.

(8) TFelszini energiacllatisi és elektronikus hirkdzIési sajatos épftmények, mitargyak a
természetkdzell és vizparti teriileteken nem helyezhetdk el.

V. fejezet
TELEPULESKEP ERVENYESITESI ESZKOZOK
20. Telepiiléskép-védelmi tajékoziatas és szakmai konzulticio
21.§

(1) Telepuleskep1 konzultac1o a telepiilés tel]es k021gazgata51 teriiletén kitelezd az egyszerd
be]elenteshez keote G épitésti lakdépiiletekre és minden épitési, atalakitasi, feldjitasi munkara, ami
az utcal, vagy a kozterliletr8l lathaté homlokzatot érinti, kivéve a telepiilésképi véleményeztetés és
telepuleskep1 bejelentési kittelezés ala vont eseteket. '

(2) A szakmai konzultaciét a telepiilési f8épitész (tovabbiakban: f8épitész) latja el, akadalyoztatasa
esetén a polgirmester, vagy az Altala kijelolt személy vegzi el a feladatot.

(3) A kételezd szakmai konzultacibhoz a 4. sz. melléklet szerinti kérelmet kell benytjtani, amelyhez
a csatolandd dokumenticié megegyezik az egyszerdl bejelentéssel végezhetd épitési
tevékenységekhez beadandd dokumenticid vazlatterv szintll dokumentumaival, mlutan a
konzulticiordl  készille emlékeztetd az Onkormanyzatot az emlékeztetSben rogzitett
allasfoglalashoz, javaslathoz kétik, ami a telepiilésképi kdtelezés soran is figyelembe vehetd.

(4) Az egyes cltérd karakterd telepiilésrészeken a szakmai konzultdcidhoz a jogszabalyban
elbirtakon feliil az alibbi mellékleteket sziikséges csatolni:

a) Térténeti falu - Gtmenti karakter: fotdba illesztett latvanyterv legalabb ket irdnybol az
utcalépbe illesztésrl. Az utcai kerftés tervét is tartalmaznia kell a konzultacios anyagnak.

b) Csalddi hizas karakter: fotdba illesztett litvanyterv legalabb két irinybol az utcaképbe
illesztésrdl, Az utcai kerités tervét is tartalmaznia kell a konzultacios anyagnak.

¢) Kisvarosi laralster: fotdba illesztett latvanyterv legalabb két irinybdl az utcaképbe illesztésrol



d) Gazdasagi-ipari karakter:-

e) Rekreacids és idiild karakter: fotdba illesztett latvanyterv legalabb két irdnybél az utcaképbe
illesztésrdl, illetve a természeti kérnyezetbe illesztésrdl. Az utcai kerités tervét is tartalmaznia kell
a konzultacios anyagnak.

f) Taji, természetkdzeli karakter - kiileriiletek:-

21. Telepiilésképi véleményezési cljards

22.§

(1) Telepiilésképi véleményezési eljards lefolytatisa kotelezd a (2) bekezdésben részletezett
esetekben a f6épitész allaspontja alapjan.

(2) A polgarmester a f6épitész szakmai Allaspontjira alapozva folytat le telepiilésképi véleményezési
eljhrast az 5. sz. melléklet szerinti kérelemre:

a) rendeltetéstdl fiiggetleniil, a tervezési teriileten az engedélykdteles épitési tevékenységnek
mindsiild éptilet, vagy épitmény esetében;

b) helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény szomszédsigaban 1évS épitmény esetében;

d) meghatarozd telepiilésképi tertileti védelem ala tartoz0 teriileten 1évé épftmény esetében;
e) kiszteriileten vagy kiszlekedési teriileten [év6 épitmény esetében, valamint

f) helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitmény Atalakitasa, bdvitése esetében.

3) A telepilésképi véleményezés sordn vizsgdlandd, hogy az alaprajzi megoldisok nem
eredményezik-e az épiilet tdmegének vagy homlokzatinak telepiilésképi szempontbd! kedvezdtlen
megjelenését,

(4) A telepiilésképi véleményezés soran az épiilet homlokzatinak és tet8zetének lialakitisaval
kapcsolatban vizsgalandé:

a)
b)

c)

d)

e)

a homlokzatkialakitas épitészeti megoldasai megfelelGen illeszkednek-e a kialakult, vagy a
teleplilésrendezési eszkdz szerint 4talakuld épitett kdrnyezethez;

a homlokzatot tagolasa, a nyilaszarSk kiosztdsa Ssszhangban van-e az épiilet rendeleetésével
és hasznilatinak sajatossagaival;

a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Ssszefiiged reklam- és informaciés berendezés
clhelyezésére és kialakitisira; a terv telepiilésképi szempontbdl kedvezd megoldist
tartalmaz-e az épiilet gépészeti &s egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére;

a tetdzet kialakitdsa - kiilondsen hajlisszdge és esetleges tetGfelépitménye - megfelelden
illeszkedik-e a domindns kérnyezet adottsagaihoz; _
tomegalakitasa, homlokzatfeliilet szinezése, anyaghasznlata harmonizal-e a telepiiléskép
meghatirozd karakterelemeivel.

(5) A telepiilésképi véleményezés sordn a hatirold kozteriilettel vald kapcsolatot illetden
vizsgalandé:

a)

b)
c)

a kbzteriiletre benyuld épitményrész, szerkezet, berendezés, - kiilsndsen diszvildgitd és
hirdetd berendezés -, milyen modon befolysolja a kiszteriilet hasznalatat;

korlatozza-e vagy zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kdzlekedést és azok biztonsagat;
megfelelden veszi-e figyelembe a kozterillet adottsigait és esetleges berendezéseit,
mitArgyait;



d) a terv megfelel§ javaslatot ad-e az esetleg szitkségessé vald - kdzteriiletet érimd -
beavatkozasra.

(6) A véleményezés lefolytatasahoz sziikséges épitészeti-mliszaki tervdokumentacié - a
telepiiléstervek tartalmarol elkészitésének és elfogadisdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos Jogmtezmenyekrol sz6l6 419/ 2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 45. § (3)
bekezdésében foglaltakon tiil - az aldbbi munkarészeket is tartalmazza:

a) fotédokumentacid a tervezési teriiletrdl,

b} utcakép abrizolasa, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,

¢) fotdba illesztett latvanyterv az utcalépro] és a természed

kormyezethez valb illeszkedésrol
(7) Az egyes eltéré karakterd telepiilésrészeken a telepiilésképi véleményezési eljarashoz a
jogszabalyban eléirtakon feliil az alibbi mellékleteket sziikséges csatolni:

a) Torténeti falu - Gtmenti karakter: fotdba illesztett latvanyterv legalabb két irinybdl az
utcaképbe illesztésrél, Az utcai kerités tervét is tartalmaznia kell a konzultacids anyagnalk.

b) Csaladi hazas karakter: fotéba illesztett Kitvanyterv legaldbb két iranybél az utcaképbe
illesztésrél. Az utcai kerités tervét is tartalmaznia kell a konzultaciés anyagnak.

¢) Kisvirosi karalster: fotéba illesztett latvanyterv legalabb két iranybdl az utcalépbe
illesztésrol,

d) Gazdasagi-ipari karakter-

e) Relreacids és iidiild karakter: fotdba illesztett latvanyterv legalabb két iranybol az
utcaképbe illesztésrdl, illetve a természeti kéenyezetbe illesztésrdl. Az utcai kerités tervét
is tartalmaznia kell a konzultacids anyagnak.

1) T4, természethizel karalter - Kilhertilek:

22, 'T'elepiilésképi bejelentési eljaras
23.§

(1) A polgdrmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a teleptilésképi meghatarozd és a helyi
teriileti védelem ala tartozd teriileten, miemléla komyezetben, vaiarnint egyedi védelem alatt alld
epltmenyre vonatkozdan. a (2) bekezdésben meghata.rozott épitési tevekenysegek esetén, valamint
a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott lakd és vegyes teriiletfelhaszndlast Gvezetekben és a
hozzajuk kapcsolodd kozteruleteken zoldteriileteken, valamint kisziti kozlekedési ovezetekben a
(2) bekezdésben meghatirozott épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenységek esetén.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
a) melléképtiletek, keritések,
b) meglévé épitmények rendeltetésének - részleges vagy teljes ~ megvaltoztatdsa esetén,
valamint az ona]lo rendeltetési egységek szamanak valtozasakor.
c) az épitésiigyl és épités-feliigyeleti hatbsagi eljarasokrdl és ellendrzéselrdl, Valammt az
epltesugyl hatésagi szolgilatasrél sz8l6 312/2012. (XL 8) Korm. rendelet 1. szamd
mellékletében felsorok 1.-14; 17; 21 (kerités esetében); 27; 33. épitési engedély nélkiil
végezhet$ épitési munkak esetében.



(3) A telepiilésképi be]elentem elijaras a polgarmesterhez benytjtott 6. sz. mellékler szerinti
kérelemre indul. A bejelentés melléklete a papiralapd dokumenticié vagy a dokumentacwt
tartalmazd digitalis adathordozd. A dokumentacid - a bejelentés targyanak megfelelben -
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérSl, valamine egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021, (VIL 15.) Korm. rendelet 45. § (3)
bekezdésében foglaltakon tl az alabbi munkarészeket tartalmazza:

a) amennyiben az épftmény az utcaképben megjelenik - utcaképi vazlatot, valamint
kiszteriileten elhelyezend8 épitmények esetén kisztertilet alakitasi tervet;

b) reklimelhelyezés kozterilet clhelyezése esetén M=1:500 méretaranya, a
kézmiszolgaltatdkkal dokumentaltan egyeztetett helyszmrajzot,

c) a legalibb 2 m2 feliiletl berendezés eseten az érintett homlokzat egeszet abrazolo
homlokzati rajzot, valamint latvanytervet és fotémontazst, fényreklam esetén éjszakai
utcaképet is.

d) melléképiilet, gardzs bejelentése esetén, helyszinrajz a tervezett épitmény
léptékhelyes, méretezett abrazolasaval, az épiilet magassaganak, anyaghasznalatnak
megadasdval.

) Tobblakisos lakéépiilet homlokzatat érintd valtozas bejelentése esetén a
laldktzosség képviseldje altal aldirt hozzajaruld nyilatkozat, teljes épiiletet abrazold

30 napnal nem régebbi fotd az épiiletrdl, a valtoztatds targyanak pontos leirisa,
helyének a fotdn t6rténd jelolése.

f) strand teriileten vizfeliilet fel8li, fotdba illesztett latvanyterv a kdrnyezethez vald
illeszkedés igazolasara

23. Telepiilésképi kbtelezés €s birsag
24.§

(1) Telepiilésképi kotelezési eljaras lefolytatisa szikséges:
a) a kotelezd telepiiléskép-védelmi konzultacio elmulasztisa esetén;
b) a teleplilésképi bejelentés elmulasztasa eseten ﬂletve a telepiilésképi bejelentési eljaras
soran meghozott déntésben foglaltak megszegése esetén;
¢) a telepiilésképet rontd feliratok, cégérek megsziintetese érdekében, amennyiben az nem
felel meg telepiilésképi eléirisoknak, kiilénésen, ha az allapota nem megfeleld; megjelenése
idejétmile vagy félrevezetd; nem illeszkedik a megvaltozott komyezetehez
d) a helyi telepiiléskép-védelem érdekében, amennyiben a telepiilésképi elem (egyedi és
terillet) fenntartdsa, karbantartdsa, vagy rendeltetésének megfeleld hasznlata a helyi
telepiiléskép—védehni rendeletben meghatérozott szabalyokkal ellentétes, kiilondsen
da) az éptilet jokarbantartisa,
db) homlokzati elemeinel, szinezésének védelme,
de) egységes meg]elenesenek biztositasa,
dd) az épitkezések 4 atmeneu allapota Keretében a teriilet adottsaginak megfeleld szintli
bekeritése, rendben tartasa.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kisvetelmények és kistelezettségek megszegése és végre nem
hajtisa esetén e magatartas megszegBjével szemben hivatalbdl, vagy bejelentésre eljaras indul;
amennyiben a bejelentés megalapozott, a polgirmester Snkormanyzati hatosagi jogkdrében eljarva



kotelezést ad ki az épittetének vagy a tulajdonosnak a jogsértd allapot legfeljebb 90 napon beliili
megsziintetésére.

(3) Amennyiben a kitelezésnek a kotelezett nem tett eleget, és a jogsertd allapot tovabbra is fennall,
a polgarmester 1 000 000 Fr-ig terjedd telepuleskepl birsagot a]lap:that meg, ¢ mindaddig -
legfeljebb 30 naponként - kiszabhatja, amig a jogsértd allapot meg nem sz(

(4) A telepiilésképi birsag mértéke
a) telepiilésképi bejelentési kitelezettség elmulasztasa esetén 30 000 - 100 000 Ft kozot,
b) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén100 000 - 200 000 Fr kozott,
¢) a bejelentési dokumentacioban foglaltaktél eltérd tevékenység folytatasa esetén az
eltérés méntékétdl fiiggden legalabb 200 000 forint, legfeljebb 500 000 fornt,

d) telepiilésképi kitelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmankeént legalabb
500 000 forint, legfeljebb 1 000 000 forint.,

(5) A telepiilésképi birsag adok modjara behajthaté.
(6) Fellebbezés a kiszigazgatasi eljaras szabalyai szerint nyujthato be.

VI. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
12. Hatélyba léptetd rendelkezés
25.§
Hatalyat veszti A telepiiléskép védelmérdl sz616 19/2017 (XI1.20.) nkormanyzati rendelet.

26.§
Ez a rendelet 2024. november 16-an lép hatalyba.

Gydrtjfalu, 2024. november 15.

TR_

%: —
Folkmayer Szimonetta Ol:tlakan Ro]and Olivér
polgarmester jegyz6
Kihirdetési zaradék
A rendelet kihirdetése a mai napon megtortént.
Gydrijfalu, 2024. 11. 15,
5 R ) 5 R
Ottlakan Roland Olivér

jegyzo6




1. sz. melléklet

A telepiilésen egyedi orszigos védettségll mifemlék nem taldlharé, A telepiilésen talilhaté Egyedi tjértéld
jelentoségli éptiletek, emlékmiivek, amelyek épitészeti, épitészettorténeti, esztétikai értéke az orszigos
védelemre javaslist nem indokolja, azonban jellegiik kifejezi a kdzség mmiltjnak sajitossagait, egyéni
kultlirdjar, hagyomdnyait, a kozség szaméira értéket képviselnek.

A telepiilésen nyilvantartott Egyedi tajértékek
Egyedi tajértékek — természeti értékek

Bokrosi lapos

Revfalusi csatorma

Dunalapos ér

Nyiszter csatorna

Sélinka csatorna

Lajmai nadas

Mosoni-DDuna

Mirtonhaz: (560inka) banyatd

Egyedi tijértékek — épiiletek, épitmények

romai katolikus templom (108 hrsz)

fesziilet a katolikus templom mellett (108 hrsz.)

Hdsi emlékoszlop az evangélikus templom bejaratanal (110/6 hrsz.)

evangélikus templom (172/1 hrsz.)
millenniumi kereszt (116/20 hrsz.)
vilaghdborts emlékm, 111/4 hrsz,
fesziilet a katolikus temetSben (145 hrsz,)
lakéépiﬂet a Rakoczi ut 52. (58 hrsz.)

Helyi védett épiiletek, épitmények

evangélikus lellkészhaz (173 hrsz,)

evangélikus vendéghdz (173 hrsz,)




Helyi tetiileti védett teriiletek

Rikdczi Ferenc ~ Tancsics Mihaly utca altal hatarolt tomb teriileti védelme

Arany Janos utca) nyomvonalvezetésének és telekstrukt(rajanak tertileti védelme

Martonhaza teriileténelk védelme

Helyi védelemte javasolt

Harsfa par (488 hrsz,)




2. sz. melléklet

Gy®6rajfalu teriiletén nem iltethetd fas szarm névények

Kései megegy

Padus serotina

Mirigyes balvanyfa {ecetfa)

Ailanthus altissima

Csetjés gyalogakac Amorpha fruticosa
Japan kesertfi Fallopian sp.

Kanadai aranyvessz8

Solidago canadensis

Selyemkoro

Asclepias syriaca

Kinai tatariszalag

Fallopian aubertii




3. sz, melléklet

A helyi épitészeti 6rokségre, helyi védett tajértekre, helyi védett teriiletre, illetve helyi
védett ndvényzetre vonatkozd értékvédelmi vizsgalat kitelezé adattartalma

A helyi értékre vonatkozd értékvédelmi vizsgalat

1. helyszin megnevezése

2. ingatlanok megjelilése a helyrajzi szdm(ok) felsorolasaval és

helyszinrajzi Abrdzolasaval

3. védettségi fok megjeldlése

4, épiilet / épitmény / tajérték / nivényzet vagy ezek egyiitiese esetén annak
4.1, megnevezése,
4.2. fajtaja,
4.3, tipusa,
4.4, stilusa,
4.5, jellemzd datldsa,

4.6, eszmei értélei és jelentdséee, széveges leirasa;
¥

5. atorténeti értéket képviseld
5.1. épitészeti érték ismertetése,
5.2, helytorténeti, torténeti érték ismertetése,
5.3. tajvédelmi jelentGségl érték ismertetése,

5.4. a torénetd épiiletgépészeti, épiiletvillamossagi berendezések anyagaira, szerkezetel
kialakftAsara vonatkozd Ssszefoglald ismertetése;

6. fotddokumentacio

Készitette:

Datam:

Alairas:




4. sz, melléklet
TELEPULESKEPI SZAKMAI KONZULTACIO IRANTI KERELEM

A telepiilésfejleszeési koncepeidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a teleptilésrendezési eszkivzslrd),
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lb 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 25. §-a alapjan.

Alulirott  épittetd (név)  kérem  a
(epitési
tevékenység  helye) (épitési  tevékenység

megnevezése) telepiilésképi szakmai konzulticiordl szold emlékeztetd kiadist,

Epfttetd neve: Tervezd neve:

Cime: Postai cime:

Tel/fax: Tel/fax:

E-mail cimx: E-mail cfm:

Kapcsolattartd neve: Tervezbi jogosultsag szama:

Postai cime: Tervezd szervezet neve:
el/fax:

E-mail cim:

"~ Fiphdsi tevekenység helyszine (cfm)

Helyrajzi szama:

Epneési tevekenység megnevezése:

ETDR azonosito:;

Datam: Alafras:



5. sz. melléklet
TELEPULESKEPI VELEMENY IRANTI KERELEM

Atelepiilésfejlesziési koncepcibrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszldzslrd],
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményelrdl sz4i6 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 26/ A§-a alapjan.

Alulirort  épfttetd (név)  kérem  a
(épirési
tevékenység  helye) (épitési  tevékenység

megnevezése) épitési engedélyezési dolumenticibhoz telepiilésképi vélemény kiadasat.

Epittetd neve: Tervezd neve:

Cime: Postai cime:

Tel/fax: Tel/fax:

E-mail cim: E-mail cim:

Kapcsolattart6! neve: Tervezdi jogosultsag szama:
Postai cime: Tervezd szervezet neve:
Tel/fax:

E-mail cim:

E piiési tevékenység helyszine (cim):

Helyrajzi szama;

Epitési tevékenység megnevezése:

Eziton nyilatkozom, hogy a dokumentaciét FTDR rendszerben elGzetes szakhatbsigt véleményléréskent
hozzaférhetévé tettem Gydrdjfalu K 6zség Polgarmestere szamara?,

ETDR azonositd2: ETDR iratazonositd:

Datum: Alairas:

A lérelem hidnyos kitoltése esetén a Korm. r. 26/A§ (5) bekezdése alapjin a polgArmester a tervezert épitési
tevékenységet engedélyezésre nem javasolja.

1: Amennyiben nem az épittetd jar el

2: AKorm. . 26/ A.§ (1) bekezdése alapjan az elbirdlashoz a hozzaférést kitelezd megadni.



6. sz. melléklet

TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS IRANTI KERELEM

2

A telepiilésfejlesztési koncepcibrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012, (XI, 8.) Korm. 1. 26/B.§-a alapjan.

Alulirott (név) kérem a

(épités  tevékenység  helye)

{épitési tevékenység megnevezése) épitési

tevékenységhez teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatasit.

Bejelentd neve: Tervezo neve:
Lakeime/Székhelye: Postai cime:

Tel/fax: Tel/fax:

E~matl cim: E-mail cim:

Kapcsolattartd! neve: Tervezdi jogosultsag szima:
Postai cime: * | Tervezd szervezet neve:
Tel/fax:

F-mail cim:

Epttest tevekenység helyszine (cim)

Helyrajzi szdma:

Epitési tevékenység megnevezése:

Epitési tevékenység elvégzésenek idotartama:

Rendeltetésvaltozas megvaldsitasanak idStartama:

Reklamelhelyezés (a megfeleld alah{izandd) allando ideiglenes

Ideiglenes reklamelhelyezés esetén idGtartam:

Datum: Aldiras:

A Jérelem hidnyos kitdleése esetén a Korm. . 26/C.§ b) pontja alapjn a polgArmester a tervezett épitési tevékenységet
megtiltja.

1: Amennyiben nem az épittetd jir el.



7. sz. melléklet
Telepitéste ajanlott névényfajok

Uk menti sorfanal allalmas, a telepiilési kdrnyezetben megszokott, de a vegetdcidban téjidegen fajok,
fajtak:

Kis falk:

Acer platanoides "Globosum’ (gombjuhar)

Catalpa bignonioides 'Nana’ (gdmbszivarfa)

Fraxinus ornus (viragos koris)

Fraxinus ornus "Mecsek’(gmbkoris)

K oelreuteria paniculata (cs6rgdfa)

Robinia pseudoacacia "Umbraculifera’ (g&mbalic)

Kézepes és nagy fak (12 m felett):

Corylus colurna (t8r6kmogyord)

Liriodendron tulipifera (tulipanfa)

Platanus hybrida (burkolattd! kell§ tavolsagba telepitvel) (platan)

Robinia pseudoacacia (akac)

Tilia cordata és fajtai (kisleveld hars)

'Tilia platyphyllos és fajtai (nagylevel hars)

Tilia tomentosa és fajtai (eziist hars)

Tilia americana és fajedi (amerikai hirs)

Tilia euchlora és fajtai (krimi hars)

“ruy

Cserjék:

Salix putpurea (csigolyal(iz)

Salix triandra (mandulalevel( fiz)

Salix viminalis (kosarksté fiiz)

Salix elaeagnos (parti fz)

Ribes nigrum (fekete ribiszke) védet!

B W
Cornus sanguinea (veresgyar(l som)

Fak:



Salix alba (fehér fiz

Salix fragilis (torékeny f(iz)

Populus nigra (fekete nyar)

Populus alba (fehér nyar)

Fraxinus angustifolia ssp. Pannonica {magyar koris)

Fraxinus excelsior (magas kéris)

Alnus incana (hamvas éger)

Alnus glutinosa (enyves éger)

Acer platanoides (korat juhar)




8. sz. melléklet

Eltér karakterii telepiilésrészek

TORTENET! FALU- UTMENTI KARAKTER

CSALADIHAZAS KARAKTER

KISVAROSIAS KARAKTER

REKREACIOS KARAKTER

TAJI TERMESZETI KARAKTER - KULTERULETEK

GAZDASAGI-IPARI KARAKTER

¥ s R



9. sz. melléklet

Természetkozeli teriiletek

- Viz FELOLET

REKREACIOS KARAKTER

TAJI TERMESZETI KARAKTER - KULTERULETEK

. NATURA 2000 TERULETEK



10. sz. melléklet

Torténeti telepiiléskozpont

EGYEDI TAJERTEK EMLEKMU / SZOBOR
EGYEDI TAJERTEK EPULET

HELYI VEDETTSEGRE JAVASOLT OBJEKTUM
EGYEDI TAJERTEK TERULET / NOVENYZET

TORTENETI FALU TERULETE

BEEPITETT TERULET
REKREACIOS TERULET
[
: : NATURA 2000 TERULETEK
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