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BEVEZETES

Jelen telepitési tanulmanyterv Gyérujfalu kozség kozigazgatasi teriiletén belll elhelyezkedd
049/2, 049/22 hrsz-U kilterileti ingatlanokat érint6en készilt. A telepitési tanulmanyterv
célja, a széban forgd ingatlanokra Uj szabalyozasi kornyezet készitése annak érdekében, hogy
ott az egységes lakoterlleti fejlesztés kereti biztositva legyenek, egységes rendezett
egységes arculatu beépités valdsuljon meg. A tervmddositas célja a telepllésszerkezeti terv
és a szabdlyozasi terv moddositdsa. A tanulmany megfelel kiinduldpontja lesz a targyi
ingatlanok beépitési feltételeinek rendezésének és a végleges épitészeti program
kialakitasanak, valamint a telepilésrendezési eszkdzok modositasara és a telepilésrendezési
szerz6dés megkotésére. Jelen tanulmanyterv a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld

419/2019. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével készilt.
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Az Erintett terilet bemutatésa

Az érintett ingatlanok: 049/2, 049/22, helyrajziszamok. Az ingatlanok Gyérujfalu
sulypontjdban Uj beépitésd lakéteriletek kozé ékeld6 tertleten helyezkednek el. A Gyér —
Gydrujfalu kozotti 1401-es szamu Szigetkozt atszeld féutrél délnyugati irdnyban érheték el.
A teriletet Harsfa utca, Duna utca, Akdcos utca és 049/5 hrsz hatérolja. A tomb jelenleg
beépitetlen szantdterllet. Harsfa utcai és Major utcai lakoterllet telkeinek hatsd

telekhatdrai jelentik jelenleg a telepilés beépitett terlletének hatarat.
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Tervezési terilet lehataroldsa

tervezési teriilet a Harsfa utca irdnyabdl
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Sport utca meglévé Utcsatlakozas

Sport utca tlzcsap

Sport utca koztertlet

Harsfa utca Duna utca csatlakozas
szennyviz atemeld
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Harsfa utca védett fa

Harsfa utca keresztez6dés

Harsfa utca trafo




GYORUJFALU- TELEPITESI TANULMANYTERV

049/2, 049/22 hrsz-u ingatlanok

1.2

A telek és a kbrnyezet vizsgalati bemutatdsa

Orszagos Teruletrendezési Terv (OTrT)

Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz6lo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: OTrT
torvény) térszerkezeti terve alapjan a jelen telepulésrendezési tervmaddositassal érintett
terllet, mez&gazdasagi térségként jeldlt. A jogszabdly lehetévé teszi az OTrT szerkezeti

tervében jelolt terlletektél vald eltérés lehetéségét bizonyos %-ban az MRt szerkezeti

tervében, illetve bizonyos %-ban a TSzT-ben.

OTrT kivonat
érintett nem
érintett
OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK
OVEZETE, A HALOZAT OKOLOGIAI v

FOLYOSOJANAK OVEZETE ES A HALOZAT
PUFFERTERULETENEK OVEZETE



https://www.e-epites.hu/sites/default/files/csatolmanyok/3_1_oko_halozat_magteruletenek_ovezete_az_okologiai_halozat_okologiai_folyosojanak_ovezete_es_az_okologiai_halozat_pufferteruletenek_ovezete.pdf
https://www.e-epites.hu/sites/default/files/csatolmanyok/3_1_oko_halozat_magteruletenek_ovezete_az_okologiai_halozat_okologiai_folyosojanak_ovezete_es_az_okologiai_halozat_pufferteruletenek_ovezete.pdf
https://www.e-epites.hu/sites/default/files/csatolmanyok/3_1_oko_halozat_magteruletenek_ovezete_az_okologiai_halozat_okologiai_folyosojanak_ovezete_es_az_okologiai_halozat_pufferteruletenek_ovezete.pdf
https://www.e-epites.hu/sites/default/files/csatolmanyok/3_1_oko_halozat_magteruletenek_ovezete_az_okologiai_halozat_okologiai_folyosojanak_ovezete_es_az_okologiai_halozat_pufferteruletenek_ovezete.pdf
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KIVALO ~ TERMOHELYI  ADOTTSAGU v
SZANTOK OVEZETE

ERDOK OVEZETE v

VILAGOROKSEGI  ES  VILAGOROKSEGI
VAROMANYOS  TERULETEK  OVEZETE v
ALTAL ERINTETT TELEPULESEK

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET v
OVEZETE ALTAL ERINTETT TELEPULESEK

TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL v
IEMELTEN KEZELENGD TERULET OVEZETE

ORSZAGOS ViZMINOSEG-VEDELMI v
TERULET OVEZETE

NAGYVIZI MEDER ES VASARHELYI-TERV

TOVABBFEJLESZTESE KERETEBEN v
MEGVALOSULO VIZKAR-ELHARTASI CELU
SZUKSEGTAROZOK



https://www.e-epites.hu/sites/default/files/csatolmanyok/3_2_kivalo_termohelyi_adottsagu_szantok_ovezete.pdf
https://www.e-epites.hu/sites/default/files/csatolmanyok/3_2_kivalo_termohelyi_adottsagu_szantok_ovezete.pdf
https://www.e-epites.hu/sites/default/files/csatolmanyok/3_3_erdok_ovezete.pdf
https://www.e-epites.hu/sites/default/files/csatolmanyok/3_4_vilagoroksegi_es_vilagoroksegi_varomanyos_teruletek_ovezete_altal_erintett_telepulesek.pdf
https://www.e-epites.hu/sites/default/files/csatolmanyok/3_4_vilagoroksegi_es_vilagoroksegi_varomanyos_teruletek_ovezete_altal_erintett_telepulesek.pdf
https://www.e-epites.hu/sites/default/files/csatolmanyok/3_4_vilagoroksegi_es_vilagoroksegi_varomanyos_teruletek_ovezete_altal_erintett_telepulesek.pdf
https://www.e-epites.hu/sites/default/files/csatolmanyok/3_5_honvedelmi_es_katonai_celu_terulet_ovezete_altal_erintett_telepulesek.pdf
https://www.e-epites.hu/sites/default/files/csatolmanyok/3_5_honvedelmi_es_katonai_celu_terulet_ovezete_altal_erintett_telepulesek.pdf
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Gyérujfalu kozség szerkezeti terve
A telepllés hatalyos telepilésszerkezeti terve a 61/2010. (IX. 20) 6nk. hatarozattal kerdlt

elfogadasra. A hatdlyos szerkezeti terv a fejlesztéssel érintett tombot M4 jell altaldnos
mez&gazdasagi terlletként tartalmazza. A hozza délrél csatlakozd szomszédos teriletek is
M4 besoroldstak mig észak-kelet, észak és dél-nyugati iranybdl Lke kertvarosias és Lf falusias

teriletfelhasznaldsba sorolt tertiletek veszik korbe.

Hatélyos telepllésszerkezeti terv kivonata
forras: www.gyorujfalu.hu

11111

,,,,,

tartalmazza:

Mez8gazdasagi terilet
28. § /1/ Az 4ltaldnos mezGgazdasagi teriilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint

gazdalkodasi terllet Ma G farmgazdasagi terlilet Ma F
/2/ Mez6gazdasagi gazdalkodasi tertilet Ma G
a., Az dvezet els6sorban novénytermesztésre szolgal. Az dvezetben a 15 ha-t elérd, vagy
azt meghaladd nagysdgu, legaldbb 200 m oldalhosszusagu foldrészleten, annak max. 0,4%-
os beépitésével a termelés folytatdsahoz sziikséges gazdasagi éplletek — géptarold szin, a
sajat terlleten megtermelt termény és takarmadny taroldsara szolgdld épllet, allattartd
épllet —max. 6,0 m-es homlokzatmagassaggal épithetdk.

Az Ovezetben nagy energia- és vizfogyasztasu, valamint nagy kilsé forgalmat
indukald [étesitmény nem helyezhetd el.

b., A lakéterileten tarthatd dllatszamot meghaladd mérték( allattartds céljara
szolgald épililet az SZ-J2 terven M4 GA jel(i dvezetben épithetd.
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- alakithato legkisebb telek: 5000 m?

- beépithetbség: 3%

- épitménymagassag: 7,5 m

- épitési hely: telekhataroktdl 20,0 m

- a telekhatarok mellett 10,0 m szélességben takardfasitast kell [étrehozni.

c., Az Ma G dvezetben [évs gyepként nyilvantartott tertleteken allattartd kardm és
fedett nyitott szénatdrolé épitménye épithetd.

d, Az Ma G o6vezetben |év6 nadasként nyilvantartott terlleteken Ut és
kdzmmtargyon kivil épitmény nem épithetd.

/3/ A farmgazdasagi teriileten az OTEK szerinti létesitmények épitheték az ott
rogzitett eléirdsok szerint.

AR 2 2 e ™

Hatalyos sza bél{/ézési terv kivona‘taQ belteriilet SZ-J 1/M jel( terviap f_orréé
6/2010.(1X.20.) képvisel6testileti rendelet

[ > ) '\‘ I
N/ LAY 3 2 AW | Az 5Z-31 jelii terviapon szabilyosott teriilcick
"Jj 3 , //\\ Wy, R,\\\\. ‘;‘: Hatirvonalak: J i ,
, "~ //‘/// }\// ":\\‘ A 5\ > e ——u— K.iizhgazyatisi tevilet hatara
A \ / =B —3 3 \ """" Belteriilet hatirvonala
!} *\’.\\\\\\\\ P Mibdositott belicriiier hatkrvonala
N g

Betpiten, illetve beépitésre snimt & beépiitsre
nem szédnt terlicick hatdrvonala

Saahily vonal

Hatélyos szabalyozasi terv kivonata- kulterdlet SZ-J2/M jel( tervlap forras: www.gyorujfalu.hu
6/2010.(1X.20.) képvisel6testileti rendelet
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Beépitésre szant terilet kijelolése:

8. § [U] beépitésre szant terliletekre vonatkozd kdvetelmények a magyar épitészetrdl 2023.
évi C. térvény alapjan

(1) A zoldterUlet 6vezet nagysaga
a) atelepllés kdzigazgatdsi terlletén belll 6sszességében nem csokkenhet, és
b) atelepllésen —ha torvény ennél szigoribb szabalyt nem dllapit meg — nem lehet
evesebb a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.

Bioldgiai aktivitasi szamitassal igazolt

(2) Ha jogszabaly U beépitésre szént terllet kijelolését nem tiltja, a telepllésrendezési
tervben Uj beépitésre szant terlletet a kdvetkezd szempontok alapjan kell kijel6Ini:

a) alakoterilet épitési Ovezeteknek és a vegyes terllet épitési dvezeteknek csatlakozniuk
kell a meglévé telepulési tertlethez,

Az elGiras teljesul a szabalyozasi tervvel és beépitési tervvel igazolt

=> AZ ELOIRAS TELESUL

b) atelepllések beépitésre szant tertleteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges
— beépitésre nem szant tertletekbdl allo, a szomszédos telepllések beépitésre szant
terlletei kozott mért legaldbb 500 méteres zoldgylrdvel kell kérbevenni, amely a
telepllési zoldinfrastruktira részét képezi és az Uj kijeldlést kovetben is megmarad a
szomszédos telepulésekkel torténd dsszendvés elkertlése érdekében, és

c) ha a tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepulés
kozigazgatdsi tertletén belll az adott fejlesztés megvaldsitdsédra alkalmassa tehet6 9. §
szerinti barnamezds terllet van, akkor Uj beépitésre szant terilet csak kiemelt kozérdek

esetében jelolhetd ki.

gy a természeti kérnyezet mar elért védettségi szintje,
Jletek mérete ne csokkenjen, és a fejleszté
ak meg. Ha a tervezett Uj beépitésre szant terilet 5 km-es

1az adott fejleszies meg

=k a mar beépitett, vagy

t1asi terillet

tehetd barnamezos teriilet van, akkor (] beépitésre szant teriiiet csak kiemelt

[
2026. januar 1-ig allitja fel.

amezos terlleteket tartalmazdé digitalis kos les nyilvantartast az Epitési es Kozlekedési Minisztérium

2z 2

=> AZ ELOIRAS TELJESUL

(3) Az Uj beépitésre szant terlletek kijelolése soran a kovetkez§ feltételeknek egylttesen
meg kell felelni, és ezt az dnkormanyzatnak kilon dnkormanyzati hatarozattal — amely a
telepllésrendezési terv mellékletét képezi —igazolni kell:

a) a7 §(2)bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

7. § [A természeti rendszerek megdlrzésének elve

11
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(1) A telepiiléstervezés, az épitészeti 6rokség mélto hasznositdsa és az uj épitmények
elhelyezése sordn tiszteletben kell tartani a természeti kérnyezetet és annak elért
védettségi szintjét. A tervezés sordn kiemelt figyelmet kell forditani a tdjkarakter
megdrzésére, valamint a z6ldinfrastruktura-elemek mindségének és
Osszekapcsoltsdgdnak javitdasdra.

(2) Zéldteriilet 6vezetbdl, mezégazdasdgi teriilet évezetbdl és erdéteriilet évezetbdl uj
beépitésre szdant terliletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szdnt terliletet kijel6Ini nem
lehet, kivéve, ha legalabb az uj kijelbléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd
bioldgiai aktivitds értékl zéldteriilet évezet, mezégazdasdgi teriilet Ovezet vagy
erdétertilet 6vezet kerlil csereteriiletként kijellésre az Uj beépitésre szdnt terlilet
kijelélésével azonos telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet
zOldtertilet 6vezetként keriil megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az
dltaldnos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold kormdnyrendeletben
meghatdrozott kézkerti vagy kézparki funkcio ellgtdsdra.

L UTEREEN W JEL LT LAMCTERLLET 08 E

| S 15419

811 haymmasim sy

12 e

st 208

M A B a3 TOERLEV- ML

Modosids by dbapot - |. CTEM

Terméazutvideim érintefisiy mia cadikend lakdievier - §

Megasind litemiet 2 (511 &5 512 breef A e i B

A fejlesztés soran sziikséges telepllésrendezési eszk6zok mdédositasakor a fent
bemutatott helyeken az Uj beépitésre szant terilettel azonos mértékd lakéterilet kerl
visszaszabalyozasra igy az U kijelélés eredményeként a lakoteriileti mérleg nem
valtozik.

7 oz

=> AZ ELOIRAS TELJESUL

szamitassal igazolva, hogy a telepllés kdzigazgatdsi teriletének bioldgiai aktivitds értéke
az Uj beépitésre szant teriletkijeldléssel nem csokken,

Bioldgiai aktivitas szamitassal igazolt a dokumentacidban.
=> AZ ELOIRAS TELJESUL

12
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c)

hogy Uj lakotertlet kijeldlése esetén a szilard burkolatd uton vald megkozelités
biztositott lesz, a kdzmUkapacitas a kozmdszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre
all — vagy ha nem 3all rendelkezésre, a kdzmUpdtlé mdtargyak az ingatlanon beldl
biztositottak lesznek —, valamint az dvodai, altalanos iskolai és egészségligyi alapellatas
a telepllésen vagy a kijelolt Uj lakéterdlet legfeljebb 5 km-es kdrnyezetében a kijeldlést
kovetd 3 éven belll biztositott lesz,

Az j lakéterllet kijel6lése esetén a szildard burkolatd dton valé megkozelités a
dokumentaciéban szereplé kdzlekedési munkarészben bemutatott mddon biztositott
lesz. A kdzmikapacitds a koézmdszolgdltatd nyilatkozata alapjan a szigetkozi
gerincvezeték kiépitésével biztosithatd mely tobb fejlesztési terliletet egységes
szerzBdéses feltételével megvaldsulhat.

=> AZ ELOIRAS TELJESUL

hogy a telepllés mar beépitésre kijelolt teriletén belll nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett terilet vagy barnamezds terilet, amely az Uj beépitést
el6iranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és e) a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélo 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Trtv.) U] beépitésre szant terllet kijel6lésére vonatkozd
kdvetelményeinek teljestlését.

A teleplilés mar beépitésre kijelolt teriletén belll a fejlesztéssel azonos mértéki
lakéterilet visszaszabalyozas térténik. a lakéterileti méreg igy valtozatlan marad. A
telepilésen nincs barnamez6s teriilet a kozhiteles nyilvantartds 2026.-évtdl lesz
elérhetd.

=> AZ ELOIRAS TELJESUL

13
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Teleplléskép védelmérdl

Gydrujfalu Képvisel§-testiilete elfogadta a telepiilés arculati kézikonyvét. A kézikonyv alapjan
a tervezési terllet kertvarosias arculatu tertletként definidlhatd a szerkezeti tervi célkitlizések

e

alapjan. Alabb a kézikdnyv ezen arculati karakterre javasolt el8irdsai kertilnek ismertetésre.

5.2. Kertvarasi karakter (csoladihGzas beépités) tomegformalas/szélesség-hosszusag aranya
5.2.1. Telepiilésképi jellemz6k A tomegkialakitas
igen valtozatos a
mediterran
KERTVAROSIAS LAKOTERULETI KARAKTER tipustél a modern,
stilusuig lathaté a
telepités/telek/beépités modja lakoteriileten
Az Uj telekalakitasok a falu hataraban torténtek. A tervezett épiilet. Kozos i
lakoteriileten kiszabdlyozott telkek lehetévé teszik nagyobb jellemz6jiik a j6 v
hazak (kétlakdsos ikerhaz) elhelyezését is, de néhany szabadon mindségi vs .
allo beépitéstdl eltekintve oldalhataron all6 beépitési modban, az épitGanyagok 3 ‘ V
utcavonaltol beljebb hizva (3-5 méter) allnak a lakohazak. hasznalata és a '?:: S
> & S s telekszélességébdl A" g ”
eredden az A 3
-, épllettomegek
léptékének
hasonlésaga.
Tobbszintes uj lakoépiletek
is épllnek.
szintszam/legmagasabb pont niyilaszarck/méretarany/anyag
Zomében fildszintes csaladihazas beépités, jellemzben 1-2 Az ablakok karszerd hdszigetelt Uvegezés( fa, vagy
szintesek. A lakdparkban 3-4 szintes tarsashazak. muanyagszerkezetek, a haz stilusdhoz igazodd ardnyrendszerben,
Az udvar felé nagyobb Gvegezett fellletek, teraszajtok nyilnak. Az
tetd/tetéhajlisszog/anyag utcai homlokzaton megjelennek a tomor gardzskapuk, 8s a szép
A tetdfedése valtozatos, a hajlasszogtél fiiggden femlemez, bejarati ajtok.
bitumenes zsindely, cserépfedés, a pala nem jellemzd. Lapostetds
épiilet nem jellemzd, a medietrran 25-35 fokos tetdk, illetve a
hagyomanyos 38-42 fokos tet6hajlasszogek jelennek meg. Eldkert/kerités/felirat, cégér
Az eldkertekben az aldpincézett hazaknal gépkocsilehajtok
homlokzati elemek/diszitd vannak, mashol az eldkertek parkositottak, novényzettel
vakolatarchitektura/szin/ldbazat/eresz-csatorna ellatottak. A hazak karakteréhez igazitott nem tomaor keritések,
A homlokzatok egyszerd vakalt, vagy kdporos vakolatoak, diszités jellemzéen épl‘l{:‘tt labazat es keritésoszlopok kozott fa nem
nem jellemzé, az ablakkeretek kiemelése, oszlopok, bejaratok tomor mezdkkel, de kovacsoltvas, fém palcas keritések is epiltek.
hansulyozasa jelenik meg. A szinek visszafogottak, vilagosak, a Amennyiben kisvallakozoi tevékenység zajlik, ott a keritésen
labazat burkolt, vagy labazatvakolattal ellatott, az ereszcsatorna - elhelyezett tabla mutatja, jellemzben nincs a hazakon
a modern tervezésil hazak kivételével -, fliggdereszes reklamfelilet.
kivitelezési, sok esetben a tetdrendszer része.

novényzet

Az el6kertekben 3 szintd zéldfelllettel, az utcan kisebb fakkal. A
kertekben a pazsit, diszkert jellemz6, néhol pici konyhakerti
miiveléssel.

utca/kozteriilet

A kiszabalyozott utcdkat az épuletek visszahtzasaval optikailag
szélesebbé tették, a telken bellli kotelez6 gépkocsi elhelyezéssel
a parkolas a vendégek szamara torténik az utcan.

Az intenziv ndvénybeiiltetés miatt a kertvarosias hangulat
kellemes lak6kdrnyezetté teszi a teriiletet, amit a beékel6dé
kozosségi zoldteriiletek fokoznak.

specialis
Az U] lakoteriileten lapostetds tébbszintes lakdhazak épiilnek.
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5.2.2. Ajdnidsok, jd példdk

Kertvarosias karakterd telepalésképi meghatarozo teruletének

épitészeti eldirasai

egyedi

lellemzd karakter

Telepiilésképi meghatarozd tertlet

Kerti épitmenyek

Kerités

elemek

Beépités modja Oldalhataron vagy szabadon allo,
Szintszam/ 1 szintes tetétérbeépitéses,
legmagasabb pont | max 2 szintes/kétlakasos.

Kerti terasz, nyitott-fedett tarold, kerti
pavilon, Uszomedence ...

Labazatos, oszlopos fém, vagy fa attort
keritésmezdvel, max 2 méter magassagl
Az eldkertek és a kerités eldtti teriletek

harom szintd zéldfelilettel rendelkeznek.

A gépkocsik elhelyezése a telken belil
torténik, de a haz elétti parkolasra burkolt
teriletet alakitanak ki. Az utcakép
szempontjabdl fontos a bejarok szintjenek
és kialakitasanak osszehangolasa.

Az j éplletek léptékben és szinvilagukban
igazodjanak a nyugodt kertvarosi
beépitéshez.

Az j épliletek az elékertek beépitési vonaldra épiiltek, a keritések
magassaga azonos, igy az utackép harmonikussa valik, annak
ellenére, hogy az épitészeti formavilag igen valtozatos.

Az uj lakoparkban tobbszintes lakoépuletek jelennek meg.

kivonat a telepllésarculati kézikonyvbé!
forras: www.gyorujfalu.hu

<\ X

A kertvarosias lakoterileten is az egyszerl tomegformalasy,
hagyomanyos, falusias karakter( kertvarosi beépitésre a
magastetds épuletek, az attort keritések, a szépen gondozott
elékertek jellemzdéek.

T

Az utcai kerités a lakéépiilethez tartozik, és meghatarozza az
utcaképet. Akkor szép, ha stilusdban és anyagaban is illeszkedik a
féépilethez, nem hivalkodé és nem is takarja el a homlokzatot.
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Aterllet nem beépitett igy beépitésre szant tertletként értelmezhet6 épitészeti, zoldfellletei

kialakult arculata.

A beépitésénél két lehet6ség adddik:

1.

A szomszédos lakoterlletre meghatdrozott célkitlizésekbdl, az ott megvaldsult
allapotbdl torténd kiindulds. Ezek alapjan a szomszédos kertvarosias — Lke - karakter

ajanlasait lehet alapul venni annak példa értékd elemeit lehet tovabb érokiteni.

A terllet nagysdga alapjan a terlletre egységes arculat kialakitdsa a fejlesztési
terlleten belll. Ez a tervezés ,egykézben” tartdsdval lehetséges melyet az
onkormanyzat tamogat, és amiben az el6zetes egyeztetések alapjan a fejlesztd is
partner tud lenni. A beépitési terv ezt az elképzelést tartalmazza. Az egyeztetés
eredményeként a terllet Harsfa utcdval érintkez6 részén az épitészeti atmenet
érdekében az épitménymagassagok a csatlakozé lakéterilethez igazitottan keriltek
meghatarozasra. Az erre vonatkozo elGirast a szabalyozasi koncepcid tartalmazza. A
harsfa utcai telkek mentén az elSkertnél épitési vonal kerUlt kijeldlésre, amin a

megengedett épitménymagassag szerepel, ami 5,4 méter.
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13

Beépitési terv a 2. pont szerint

A beépitési tervet a melléklet tartalmazza.

Latvanytervek a tervezett beépitésrél:
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14

A mddositas soran elérendd célok 6sszefoglaldsa, a szabalyozas e célbdél mddositandd

elemeinek 6sszefoglaldsa

Elérendd célok

A moddositas célja a tervezési terlletre olyan szabalyozasa kidolgozasa, mely egy egységes
kertvarosias beépités(i és arculatl lakdterllet kialakuldsat eredményezi. A tulajdoni
viszonyok alapjan a terllet egy Gtemben épullhet be. Ez az item a 049/2, és 049/22 hrsz-U
ingatlanokra terjed ki.

A cél eléréséhez a telepllésszerkezeti terv médositasa is szlikséges, mivel a mddositasban
érintett ingatlanokon a terlletfelhasznalasok teljes datrendez&dése szlkséges. Ezen
tulmenden a kdzlekedési haldzat a Harsfa utca Sport utca jelenlegi csatlakozasanak helyét is
érinti, abban nem csak geometriai, hanem pozicidbeli médositast is sziikségessé tesz.

A terllet beépulésével két Uj Harsfa utcai csatlakozas létesil, ami a beépitett lakéteriilet

szamara is biztosit tovabbi megfeleld kozlekedési feltarast.

tervezett beépités
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15

Szabdlyozasi koncepcié - javaslat a szabalyozds mddositdséra

A szabdlyozasi koncepcid érinti a szerkezeti terv a helyi épitési szabdlyzatot, és az annak
mellékletét képez6 szabalyozasi terv médositasat is.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél 419/2019 (VII.15.) Kormaéanyrendeletben
szabdlyozott modon teljes eljaras lefolytatdsa szlikséges.

A mddositas sordan a meglévé lakoterllethez csatlakozdan Uj épitési dvezetek jonnek létre
szam szerint 4 db Uj beépitésre szant kertvarosias beépitést lehetévé tevd telektomb alakul
ki. A telektomboket korbe oleld kozterlletek 12,0 és 14,0 méter szabdlyozasi szélességgel
tervezettek. Az Uj kijelolt kozterlletek a meglévé kdzuthdldzathoz csatlakoznak, abba
illeszthet6k. MUszaki tartalmukat és a mintakeresztelvényeiket a kozlekedési munkarész
mutatja be. Az Uj terlletek beépllése eredményeként 38db Uj épitési telek alakul ki, melynek
forgalma az értékesitéshez igazoddan fog folyamatdban novekedni, robbanasszer(
forgalomnovekedést igy nem eredményez a kdrnyezd kozuthaldzaton.

A beépités a meglévé lakoterlletek kozé ékelédik, azonban karakterében egyedi arculat
kialakitasa a cél.

A lakoteriletek szabalyozasi mutatoi a kdrnyezd lakoteriletekéhez igazodnak ez alél kivételt
képeznek a telektertletek melyek 560m?, 570m?2, 600m?2- ben meghatdarozottak.

A kozlekedési haldzat mdédositdsaval a mai Harsfa utcai csatlakozo Utterllet szerepe néni fog,
a beépllésekkel és muszaki tartalmanak emelésével tényleges kozlekedéshaldzati elemmé
valhat, portalanitott kozutként egyoldalud gyalogjardaval szegélyezetten épulhet ki.

A fejlesztéssel a teriileten 6sszesen 38 db épitési telek és egy kozpark alakul ki.

terllet SZ-J1/M jel(i terviap forrés: www.gyorujfalu.hu

/,»"‘/ 3 \ > Josia
Hatélyos szabalyozasi terv kivonata- bel
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6/2010.(1X.20.) képviselStestiileti rendelet

Szabdlyozasi koncepcio

22



GYORUJFALU- TELEPITESI TANULMANYTERV

049/2, 049/22 hrsz-u ingatlanok

1.6

A javasolt beépités, valtozas varhatd infrastrukturdlis igényei kozlekedés, kozmdifejlesztés,

human infrastruktira fejlesztése, igénye

Gydrujfalu  kozség 16/2017. (X.26.) Onkormdényzati rendelet a telepulésrendezési

szerz6dések megkotésének szabdlyairdl, és a kozterllet- kialakitasi terv készitésének

rendjérél rendelkezik.
A rendelet a tervezési tertlet hasznositasara is kiterjed:
1. §

(1) A rendelet targyi hatélya kiterjed:

a) a telepiilésrendezési eszkézokben rogzitett Gjonnan beépitésre szant és jelentés
mértékben atépitésre keriilS teriileten megvalosulé kozteriilet-kialakitasra, utépitésre
vagy kdzmiifejlesztésre,

b) a helyi épitési szabalyzat egyes Gvezetek részletes szabélyozasi el6irdsaiban
meghatarozott esetben,

c) olyan fejleszté altal kezdeményezett fejlesztési célok megvaldsitasara, mely
kozteriilet épitését, atalakitésat, felajitasat (kivéve a kozteriileti gyalogos és
személygépjarmii behajté és maganingatlan elétti vizelvezté arok egyszerl(isitett
atalakitast és a parkolasrél sz6l6 15/2017. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan
megkotott parkolohely megvaltasi megallapodas), kozmiikapacitas-novelését igényli,

d) a kiilteriileti ingatlan belteriiletbe vonésara, és

e) egyes telepiilésrendezési eszkozok jelentSs modositasara irdnyulé kérelemre.

23



GYORUJFALU- TELEPITESI TANULMANYTERV

049/2, 049/22 hrsz-u ingatlanok

Kozlekedési infrastruktira

A teriilet megkozelithet8sége jelenleg nem megoldott azonban a kialakult allapot a meglévé

csatlakozasi lehet8ségeket tartalmazza. A fejlesztés keretén belll Uj kozterllet épités

szikséges, ami két csoportba sorolhato:

1. Az Ujlakéterilet belsé uthaldzata: lakdutcai

2. Az Uj lakoterllet kilsé kozlekedési kapcsolatai: Harsfa utca, Sport utcai csatlakozasi
pontok kialakitdsa.

Mivel a beruhdzds maganerds beruhazasként valdsul meg ezért mindkét célkitlizést a fent

hivatkozott helyi rendelt alapjan a vizsgalni kell. Jelen telepitési tanulmanytervben

bemutatott beépités tdmogatdsa esetén a megvaldsitds jogi kereti a rendezési terv

modositdsa, telepllésrendezési el6szerz6dés —TRESZ-, telepllésrendezési szerz6dés —TRSZ -

és kozterUlet kialakitdsi terv — KKT- intézményén keresztil biztosithatd. Az ingatlanokon beldl

szlikséges parkoléd mennyiség és feliilet az OTEK -ban és a helyi épitési szabalyzat altal el&irt

maodon a biztosithato.

Jelen tanulmanytervhez és beépitési elképzeléshez a Nyék Szoft Kft. altal 205/59

munkaszamon Gydrujfalu, forgalmi rend mddositds, tervezdi javaslat targyu kozlekedési

aldtdmasztd munkarész készilt, mely aldbbiakban kerdl ismertetésre. A dokumentacio a

fejlesztés tekintetében tdgabb teriletre is kitekintést ad. A kapcsolddo utcakban sziikségessé

valé tervez8i javaslatok megvaldsitdsa kolcsonds miszaki és pénzigyi egylttmikodést

igényel.

|. Tervezési terllet lehatarolasa, meglévd allapot ismertetése.

Atervezésiterilet Gydrujfalu kdzség nyugati oldaldn taldlhatd, a Harsfa u. — Duna u. — Akacos
u. ltal hatérolt jelenleg ,Altaldnos mez&gazdasagi teriilet”-ként besorol teriileten. Ehhez a
terllethez és vonzaskorzetéhez szorosan kapcsolddik egy masik tervezési terllet, a Petéfi S.
u — Ady E. utca teriilete. A két helyszint egyutt kell kezelni, mivel barmelyik részen

bekovetkez6 forgalmi rend valtozas befolyassal van a masik terilet forgalmara.

Kérnyezd utcdk:

A helyszintdl északra |évé Harsfa utca részben aszfalt, részben murva burkolatd, 4,0-4,5m
széles, két irdnyu utca. Az északra |évé terllet ,Lako, pihend dvezet” besoroldsu. Kiépitett
jarda nincs, gyalogos forgalom is az Uton torténik.

Keletrél a Duna utca hatdrolja az érintett ingatlanokat. A Martirok utja (1401.sz. kozut)

mellett ez a telepllés masik f& ENY-DK irdnyu Utja. Kétirdnyu vegyes forgalom zajlik rajta.
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30km/h sebesség és 5t suly korlatozas van bevezetve. A burkolata jo dllapotban 1évé 4,0 —
4,5m széles aszfalt palyaszerkezet(. Jarda nincs, gyalogosok az Uttesten kozlekednek.

Délre az Akécos utca huzdédik DNY-EK irdnyban. Az 5,0 — 5,5m széles aszfalt burkolaton két
iranyu vegyes forgalom zajlik. A terilet szintén ,Lako, pihend Gvezet” besorolasu. Az Ut
mellett egy oldali jarda fut.

A jelentkez6 csapadékviz a burkolat melletti z6ld terlleten elszikkad.

A kornyéken tobb forgalomvonzd létesitmény is taldlhatd (temetd, kisvallalkozdsok,
vendéglato egységek).

Az érintett utcdkon tomegkozlekedés nem zajlik.

A teriilet fejlesztés miatt érintett még az Arany J. u., Pet6fi S. u. és Sport u. is.

Az Arany J. u., Pet6fi S. u. 4,5 — 5,5m széles, K-NY irdnyU, a Sport u. ENY-DK irdnyd aszfalt
burkolatu ut, két irdnyd vegyes Osszetétell forgalommal. A gyalogos forgalom egy oldali
aszfalt burkolaty jardan halad, kivéve a Sport utcaban, ahol jarda hijan a gyalogosok az
Uttesten kozlekednek. A csapadékviz a burkolat mellett zold terlleten elszikkad.

Az Ady E. utca 4,5 — 5,0m széles aszfalt burkolaty ut. Ez az Ut telepllés egy igen jelent8s
északkelet — délnyugat irdnyd nyomvonala. A szabdlyozasi szélessége nagy. Az Ut mellett

kétoldali jarda és egyoldali szikkasztd arok huzodik.

Il.  Tervezett fejlesztés rovid leirdsa

Megrendel6 a tervezési terileten a késGbbiek sordn lakoterllet fejlesztést tervez.

A Harsfa u. — Duna u. — Sport u. kozotti terlleten egy 38 telekbdl allé csaladi hazas

telekalakitas kerll megtervezésre. A kialakuld telkek kozott 14,0m széles kozlekedési
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terlletek lesznek kiszabalyozva. Az ingatlanok 5,50m széles aszfalt burkolatu lakéutcardl
lesznek kiszolgalva. Az utak mellett egyoldali jarda épul.

A csapadékviz zart rendszerben keril elvezetésre.

A tervezett telkekhez 1-1db kozterileti varakozo parkold allas létesal

A tervezett lakoutcak rakotnek a Harsfa utcara, a Duna utcéra és a Sport utcara is.

Ill. Tervezett lakoéteriilet fejlesztés miatt sziikségessé vald kdzlekedés fejlesztési javaslatok
Tervezett lakoterllet fejlesztés jelentds forgalom névekedéssel fog jarni. Az érintett tertlet
célforgalma elsédlegesen az Arany J. u. és Pet6fi S. u. forgalmdnak a valtozdsat okozza.

A két utca burkolata 4,5 — 5,5m széles aszfalt palyaszerkezet(i, mellette egy oldali jarda

hizédik. Mindkét utca s(ir(in beépitett, csaladi hazas terilet.

Petdfi S. utca

Arany J. utca

Els6dleges rendezési tervi moddositdsi javaslatunk a Pet6fi S. és Arany J. utcak
egyiranyusitasa. A Pet6fi Sandor utcat keletrél — nyugati irdnyba, az Arany Janos utcat
nyugatrol — keleti iranyba kell egyirdnyusitani.

Az utcdk egyirdnyusitdsa hatékony eszkdz lehet a megnovekedd forgalom kezelésében,

kalonosen akkor, ha azt jol el6készitett tervezés, lakossagi egyeztetés és folyamatos
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monitoring kiséri. Bar hozhat némi kényelmetlenséget a kezdeti idészakban, hosszu tavon
jelent6sen javithatja a kdzlekedési hatékonysagot és az életmindséget.
A Pet6fi Sdndor utca aktualis rendezési tervi szélessége 8,0m. A meglévd burkolat szélesitése
nem lehetséges, igy a megndvekedd két iranyu forgalom komoly problémakat okozna az itt
lakdk szamara.
Az Arany Janos utca rendezési tervi szélessége 12,0m, minimali szélesités lehetséges volna.
FS probléma itt az Arany J. utca — Martirok Utja (1401.sz.kdzut) csomdpontban lenne. Az
,Els6bbség adds kotelezd” KRESZ tabldval szabalyozott, két irdnyl kerékparuttal keresztezett
csomoépontban jelenleg is nehéz a nagyforgalmu kozdtra vald kihajtds. A kozutrdl az Arany J.
u.-ba lekanyarodd forgalom megszlintetésével |ényegesen javulna a csomodpont
hasznalhatdsaga.
A fent leirt egyirdnyusitasokat két Gtemben javasoljuk megvaldsitani. Minden képen el6szor
a Pet6fi S. utca korlatozasat javasoljuk kialakitani. Ez id6 alatt az Arany Janos utcaban a két
iranyu forgalom Gzemelne tovabb. Szikséges a kialakuld forgalom vizsgdlata, megfigyelése,
az érintett lakdk kikérdezése.
Amennyiben a kialakuld forgalomnagysag nem okoz balesetveszélyes konfliktushelyzeteket,
az Arany J. utca két irdnyu forgalom dramldsa megtarthatd. Ellenkezé esetben masodik
Utemben szlkséges elvégezni az utca egyirdanyUsitasat.
Az els6 Utemben a Petdfi S. u. egyirdanyusitasaval egyid6ben a Margaréta utca
egyiranyusitasa is javasolt a mellékelt tervek alapjan. lgy a Petéfi u. elsé szakaszat és a

Margaréta u.-t egyiranyu korforgalmi rendszerként javasolt mikodtetni.
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Emlitett lakéterllet fejlesztésbdl és fenti forgalomszabalyozasi javaslatokbdl addéddan
tovabbi forgalom ndvekedés kdvetkezhet be az Ady Endre utcdban is. Ennek az utcanak az
egyiranyusitasa semmiképpen sem javasolt, mivel ez a telepllés egy igen jelentés északkelet
— délnyugat irdnyd nyomvonala. Itt mas forgalomcsillapitasi eszkdzok alkalmazdasa javasolt.
Az Ut vonalvezetésének elhlzdsa (mas néven iranytorés vagy vezetett nyomvonal) egy
forgalomcsillapitd eszkdz, amelynek célja az, hogy a jarmivezeték kénytelenek legyenek
lassitani a kanyarodds vagy az iranyvaltds miatt. Az Ady Endre utcaban ezt a burkolat mellett
kialakitandé parhuzamos parkoldalldsok kialakitasaval ,o6tvoznénk”. A parkoldalldsok és
tengely véltakozva egyszer jobbra, egyszer balra lenne elhlzva, tikrozve.

Tovabbijavasolt forgalomcsillapitd elem még a ,,fekvérendér” (forgalomlassité kiiszob), vagy
térkd burkolatly pédium. Targyi utcaban a s(rlin kialakitott kapubehajték miatt javasolt a
hagyomanyos ,fekvérenddr” kialakitasa.

Az Ady Endre utca fejlesztése, atalakitdsa kivitelezhet§ a tobbi utcatol figgetlendl is.

Mint az feljebb meg lett fogalmazva, a javasolt fejlesztések bevezetése elStt fontos az alapos

el6készités, a lakdkkal valo egyeztetés, esetlegesen tesztid§szak alatti tapasztalat gy(jtés.

Rajzi mellékletek:

Gyérujfalu, beépitési terv,
%, tépitési helyszinrajz
% _MSZ.: 2025/59
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Kézm( infrastruktira

Atelepillésrendezési eszkdzok modositasa révén valtozik a tertlet kozmdigénye. Az épliletek
haszndlatbavételéhez sziikséges a kozmihalozatok kapacitasbévits fejlesztése. Az éplletek
épitése soran egyes kozm( ellatasi haldzatok kialakitdsa szlkséges (kéziizemi viz és
csatorna, villamosenergia haldzat, kbzvildgitds, hirkbzlési kabelek).

A terilet a kozmU haldzatba csatolhatd, csatlakozdsi pontok a Sport utca, Harsfa utca, Duna

utca lehetnek. A terllet elldthatésaga és a rendelkezésre all6 kapacitasrol torténd
kiszolgdldsa részletesebb vizsgdlatot igényel, melyhez KKT készitése szikséges. A KKT a
beépitési elképzelés testileti elfogadasat kovetden késziilhet el.

Jelen tanulmanytervhez és beépitési elképzeléshez a Penta- kOR Kft. altal ...
munkaszamon ........... targyu kozmdellatds aldtdmasztd munkarész készilt, mely aldbbiakban
kertl ismertetésre. A dokumentdcié a fejlesztés tekintetében tagabb terlletre is kitekintést

ad. A kapcsolddd utcakban szikségessé valo tervezdi javaslatok megvaldsitasa kdlcsonods

mUszaki és pénzlgyi egyUttm(ikodést igényel.

az ingatlan kozmUellatottsaga —e kozm kivonat -
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Altaldnos megjegyzések

A tervezési terilleten az ivoviz és szennyvizelvezet6 haldzatok Gzemeltet6je a Pannon-Viz Zrt. A vizi
kézmd ellatas tekintetében kiemelendd korilmény, hogy az "A” jel( Ut egy része a révfalui vizbazis "A”
jeld hidrogeoldgiai véddidomra esik, a tervezési terilet tobbi része ”"B” jell hidrogeoldgiai védGidomra
esik, igy a jov6beni fejlesztések tekintetében a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgald vizilétesitmények védelmérdl széld 123/1997 (VII. 18.) Korm.r. erre vonatkozd el6irasait - igy
kiemelten az 5. mell. szerint a beépitésre, kozlekedésre és egyéb tevékenységekre vonatkozd

el6irdsokat — szigortan be kell tartani.

Targyi tevékenység a 123/1997. (VII.18.) Korm. r. 5. szamu mellékletébdl meghatarozva:

- |d. sargitott sorok

A véddteriiletek és véddidomok évezeteire vonatkozo
korldtozdsok

Felszini és felszin
alatti
vizbazisok

Felszin alatti
vizbéazisok
hidrogeoldgiai

belsd kilsé

A B

védBovezetek

védBovezetek

Beépités, ldlilés

Lakotelep; Uj percelldzés GdulSterilet kialakitasa

Lako- vagy irodaépllet csatornazassal

Lakoépiletek csatornazas nélkdl

Szennyvizcsatorna atvezetése

Szennyviztisztitd telep

Hazi szennyviz szikkasztasa

Telepulési folyékonyhulladék-lerakd létesitése és lizemeltetése
Telepulési hulladéklerakd (nem veszélyes hulladékok lerakasa)
Epitési hulladék lerakasa

Temetd

Hazikertek, kiskertmdvelés

Satorozas, flirdés

Sportpalya

Ipar

Er6sen mérgez6 vagy radioaktiv anyagok el&allitasa,
feldolgozasa, ilyen hulladékok taroldsa, lerakdsa

Mérgez6 anyagok elGallitasa, feldolgozasa, taroldsa
Mérgez6 anyagokkal nem dolgozé Gizemek, megfeleld
szennyvizelvezetéssel

Asvéanyolaj és -termékek elallitasa, vezetése, feldolgozasa,
tarolasa

Veszélyeshulladék-artalmatlanitd
Veszélyeshulladék-lerako

1 O O O X +
+ + O + + O X O + O O + O

+ + O X O
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Veszélyes hulladék Gzemi gyjté

Elelmiszer-ipari szennyvizek szikkasztasa, hulladékaik tarolasa

Egyéb ipari szennyviz szikkasztas
Salak, hamu lerakasa

Mezbgazdasdg

Erd6telepités és mUivelés vegyszeres kezelés nélkdl
Novénytermesztés

Komposztélotelep

Onellatast meghaladd éllattartas

Legeltetés, haziallat tartas

Szervestragyazas

Mdtragyazas

Higtragya és tragyalé kijuttatasa terméfoldre
Higtragya- és tragyalé lelrités

Szennyvizdntozés

Tisztitott szennyizzel vald 6ntdzés

Novényvédd szerek alkalmazasa

Novényvéds szer-kijuttatas légi Uton
Novényvédbszer-tarolas és -hulladék elhelyezés
Novényvéds szeres eszkdzdk mosdsa, hulladékvizek
elhelyezése

Szerves- és mltragya raktdrozasa és tarolasa
Szennyviziszap tarolasa

Szennyviziszap term&foldon torténd elhelyezése
Allathulldk elféldelése, dogkutak Iétesitése és miikodtetése
Haltenyésztés, haletetés

Kozlekedés

Autdpadlya, autdut, vizzardan burkolt csapadékvizarok-
rendszerrel

Egyéb ut, vizzardan burkolat csapadékvizarok-rendszerrel
Egyéb Ut

Vasut

Gépkocsiparkold

Uzemanyagtolté-alloméas

Gépkocsimosd, javitomUhely, sddepdnia

Egyéb tevékenység
Banydszat

Furas, Uj kut létesitése
A fed6- vagy vizvezetd réteget érint6 egyéb tevékenység

O O O X X O +

O X O O X +

1 O 0 + + O O O +

O X O O + O

O O O O O

+ O + + + +
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1. dbra: A és B jeld hidrogeoldgiai véddidom

Vizellatas

Atérség vizellatdsat a 1401 sz. Ut (Gydr-Mosonmagyardvar 0sszekotd Ut) mentén a révfalui vizbazis feldl
érkez6 N250 vezeték biztositja, melynek kapacitdsa az elmult években megemelkedett vizigények miatt
nem elegendd, ezért az Uj fogyasztasi helyek kialakitdsa el6tt ennek fejlesztése feltétlentl sziikséges!

A kialakitando telkeken egy lakdegység lesz!

A tervezési terllet vizellatdsat a Harsfa utcdbol NA10O és a Sport utca, jelenleg tlzcsappal végz6ds NA
100 agvezeték 6sszekotésével kialakuld korvezetékkel tervezzik.

Tervezett cs6é 4tmérd, anyag - gerincvezeték: d110 PE100 SDR17
- bekotbvezeték: d32 PE100 SDR17

A tervezési tertlet maximalis vizigényei az aldbbiak szerint alakulnak:

Mértékado vizigény szamitasa

Tervezett ingatlan szdma (n): 38 db
Fajlagos laks(riség (e): 2,7 f6/ingatlan
Varhatd lakosszam megallapitdasa (N): 103 f6
Atlagos napi vizigény szamitasa (Qu ét jakss.): 12,3 m¥/d
Legnagyobb napi vizigény szamitasa (Qq max lakés.): 19,7 m3/d
Legnagyobb érai vizigény meghatarozasa (Qh max iakds): 1,97 mh

0,55 I/s

Fentiek alapjan a tervezési tertlet teljes hasznalati vizigénye: 19,7 m3/nap.
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A meglévb telepllésen bellli haldzat a tervezett telekalakitasok vizigényét biztositani tudja, kivéve a
telepllésre érkezd regionalis vezeték kapacitalasat, Id. fentebb.

Oltoviz ellatas: NA10O fold feletti tlizcsapok kertlnek kilakitasra, dgy, hogy megkdzelitési dtvonalon 100
m-en belil lesz minden védend§ Iétesitmény.

Szennyviz elvezetés
A kornyezd terlleten gravitdcids szennyviz csatornahaldzat Gzemel, mely a Duna utcai szennyviz
atemel6 felé gravital.

Az tervezett ,,A” jeli Ut szennyviz elvezetésének befogaddja a Harfa utca meglévé szennyviz csatorndja.
A tervezett ,B” és ,C” jelli utak szennyviz elvezetésének befogaddja a Sport utca meglévd szennyviz
csatorndja.

A fentiek szerint a tervezési terilet szennyvizelvezetése gravitacidsan biztosithatd. A meglévé atemeld
kapacitasok felllvizsgalata viszont szlikséges.

A tervezési teriilet 6sszes szennyvizkibocsatasa a vizigénnyel azonosnak tekinthetd: 19,7 m3/nap.
Tervezett cs6 atméré, anyag - gerincvezeték: d200 PVC-U SN8

- bekotbvezeték: d160 PVC-U SN8

Csapadeékviz elvezetés
Az Utépitési terv tartalmazza: Ut melletti szikkaszté arkok kialakitasa. Telken bellli csapadékviz elvezetés
teleken belll lesz megoldva, kdzteriiletre csapadékvizet vezetni tilos.
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Humaninfrastruktira fejlesztés

A tervezett modositas lakonépesség noveld hatasu. Elmondhatd azonban, hogy Gyérujfalu
és a Szigetkoz Uj lakdparki tertletei Gy6r vonzaskorzetéhez tartoznak. A napi ingdzas ezeken
a terlleteken magas. A tervezési teriilet beépitésének egy Gtemben térténé megvaldsitasa
tervezett, igy a lakossagszam bdévilésével human infrastruktidra igénnyel fokozatosan
szamolni kell.

A tervezett szabdlyozassal érintett terlleten kialakithatd maximalis lakdsszam, rendeltetési
egységek szama a tervezett telekosztds és beépitési terv alapjan 38 db. A vérhatd
népességszam (f6) = legnagyobb becsult lakdsszam (db) x 3,2 f6/lakas. 38 x 3,2 = 121,6, kb.
122 6. A tervezési terllet beépitésével jelentkezd human infrastruktira igény statisztikai

adatok alapjan prognosztizalhato.

Gybrhifalu népességének alakuldsa 1870-t61 2023 -ig ()l [2]

2023
Népesséq: 2 526

&
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s
s
é
I
]
]
&+

'_,.p-"
S — - 5

._-—--—_l.

www.nepesseg.com

Gydrujfalu utolsd becsllt népessége 2 526 f6 (2023 évben), ami akkori Magyarorszag
népességének 0.03%-a (Gydr-Moson-Sopron megyének 0.55%-a). Néps(r(isége 343 f6/km?.
Lakasok szama 656, népességet figyelembevéve, ez 3.9 f6 per lakds. Ha népesség azonos
Utemben valtozna mint [2022-2023] id6szakban (1.94%/év), 2025-ban Gyérujfalu

lakossaga 2 625 lenne.
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Korosztaly Népesség %-os Népesség Népesség
év megoszlasa Korosztalyonként korosztalyonként a
Www.K5H 2011. tervezett beépités
esetén

0-14 14,4 378 18

15-64 20,9 548 25

65- 64,8 1700 79

0sszesen: 2626 122

L ]

:_Ser s 22 7.1.4. A népesség dsszetétele fobb korcsoportok szerint, eltartottsagi ratak, oregedeési index*

2002 163
2003 16,1
2004 159
2005 156
2006 154
2007 152
2008 150
2000 149
2010 47
2 14,6
2012 M5
2013 144
2014 144
2015 14,5
206 14,5
2017 14,5
018 14,5
019 14,5
2020 14,5
2071 145
2022 14,5
2023 14,5
2024 145
2025 144

Korosszewetel

684 153
68,5 154
5] 155
68,7 15,6
68,8 158
66,9 159
688 162
68,8 164
686 16,6
68,7 16,7
686 169
684 172
681 17.5
-} 178
673 182
66,9 186
66,7 188
66,3 19,2
658 128
653 0.2
651 20,4
65,0 205
640 207
&4.8 209

A gyermek-
népessig

Az idis népesség

constgt | awug |
238 23 46,1
235 224 459
23 226 45,7
228 227 455
24 229 A58
221 232 452
28 23,5 453
6 238 454
5 242 457
na 244 456
211 246 &57
1 251 46.2
212 287 469
214 64
215 270 48,5
2.7 2 a4
218 28,3 50,0
219 29,0 50,2
220 0.1 521
222 309 531
23 1A 537
223 N 540
23 ne 542
222 323 544

Oregedésl index

935
0954
978
999
1024
1049

1008
1126
147
1164

1189

1234
1257
1281
1200
1327
1366
1304
1410
1415
1432

1456

A rendelkezésre allé (megyei és orszagos) statisztikai adatok alapjan megallapithato, hogy a

0-14 éves korosztély 18 fével érintett. Ha ezt tovdbb bontjuk kb. 15 %-a bolcsédés, 22 %-a

ovodas. A tervezési terilet tavlati, 18 f6re becsllt gyerekszdmahoz kb. 3-4 tdbblet bolcsddei

fér6hely, és szintén 3-4 tobblet dévodai féréhely szikséges a telepllésrész tervezett

beépitése kdvetkeztében.

Az egészségligyi ellatdsra vonatkozdan megdllapithatd, hogy ekkora népességszam

ndvekedés esetében a felnbtt és egy gyermek hazi orvosi kapacitast nem szikséges béviteni.

Fentiek alapjan, a tervezett Uj beépitéssel 6sszefliggésben prognosztizdlhatdéan nem lesz

szikség intézményfejlesztésre.
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Gyéruajfalu  alapintézményi  elldtassal  rendelkezik. A  telepllésen  Gydrujfalui
Vadvirdg Ovoda és Bolcséde. mikadik. A telepiilés kozkedvelt lakdteriilet fgy az elmult
években az intézményekben kapacitasbovité fejlesztések torténtek melynek keretében Uj
csoportszobdk keriltek kialakitdsra®. A fejlesztéssel a hatdlyos tervben szerepld
tombfeltarasi lehet6ség kerll megvaldsitasra melynek eredményeként 38 db csalad
koltozhet a telepilésre. Az dtlagos csalddonkénti 1-2 gyermek szlletésével id6ben eltolva a
gyermek elhelyezési igénye varhatd. A tombfeltdrds altali beépilés eredményeként
novekszik lakdnépessége azonban jelen fejlesztés megvaldsitasa kdzvetlenlil nem teszi
szlkségessé a telepllésrész alap- és kozintézményi ellatas bbvitést az elkdvetkezd 5 évben
mivel az id6ben elhlzdodd beépiilés nem egyidében eredményezi az ellatd rendszer
igénybevételét. A fenti adatokat tovabb torzitja tovabba az is, hogy a terlletre koltozék
tobbsége varhatdan ingazd életmddot fog folytatni, ami kihat a napkdzbeni gyermek
elhelyezésre és ennek keretében a napkozbeni telepllésen kivili gyermekelhelyezés is
csokkenti a telepUlési igénybevételek szamat.

A terv és az az alapjan létesithet§ otthonok és csalddok a meglévd és intézményteriletek
tovabbi bévitését nem igénylik azonban a meglévé féréhelyek tekintetében az elkdvetkezé

2-6 évben ndvekedést, tobbletet eredményeznek az elhelyezés tekintetében.

1.7

A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatésai, révid 6sszefoglald

A tervezett fejlesztési szandék megvaldsitdsa egy beépitetlen tertleten megvéltoztatja a
terllet beépitési és haszndlatdnak mértékét, kornyezeti adottsagait. Az Uj beépitéssel a
modositds el6tti beépithetdség 0% -os mértéke 25-30 %-ra n6 az egész terlletre vetitve. A
jelenlegi szantéterlletek egy része épllettel beépitett egy része burkolt és fennmarado
beépitettlen része bioldgiailag aktiv zoldfellletté alakul at.

A beépitési koncepcido tdobb koérben egyeztetésre kerllet a telepllési dnkormanyzat
képviselGivel. A telekrend és beépités kapcsan megfogalmazott észrevételek melyek a
teleplléskép és intenzitds tekintetében fogalmazddottak meg a fejleszté elfogadta. Ennek a
kdlcsonods kommunikacionak az eredményeként alakult ki jelen dokumentacioban
bemutatott beépités.

A beépités 550-600m? nagysagu telkek 30 %-0s beépitésével szamol. A beépités foldszint és
emeletes éplletek elhelyezését teszi lehetévé. Minden esetben a telken belili gépjarmd

elhelyezés megoldott 1-2 gépjarmlivel szamolva. A tervezet telken kivil a lakéterileteket
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ovezd kozterileteken kdzterlleti parkolds céljara is tartalmaz parkoldkat. A parkold kiosztas
egy-egy utcaszakasz parkoldsi tobbletének kezeli. A beépitési terven a kozterlletek
fasitasokkal, novénytelepitéssel tervezettek. A beépités egy fejleszté &ltal kerillne
megvaldsitasra igy javasolt a kozterllet kapcsan zoldfelllet rendezési tervi munkarész
készitése is. Ezzel nem csak rovidtavon de hosszabb tavon is biztositott lesz az esetleges

adottsagokhoz illeszked6 sziikséges ndvénypdtlas.

A terlleten a beéplléssel tobblet gépjarm( fogalom novekedés varhatd. A lakéterilet
volumene és id6belisége azonban nem eredményez majd a terlleten robbanasszer(
forgalomnovekedést. Mivel a térség forgalma jelenleg is jelentés a kdrnyezd Uj beépitések
és a kozelben |évé tarsashdzi beépitések re visszavezethetéen a kozlekedési munkarész
tdgabb kitekintést nyujt és a Szigetkdzi Utig javasol beavatkozdsokat. A beruhdzas
megvaldsitasaval igy kdzlekedési forgalomtdl szarmazd negativ kornyezeti hatas kdzvetlenil
nem feltételezhet6, azonban a Szigetkézi Ut és To utcai Uj kozlekedési kapcsolat
megvaldsuldsa nem csak a beépités, de a telepllés lakdterlleteinek elérése és elhagydasa
szempontjabdl jelentds mérfoldks lehet.

A beépités monofunkcionalis kizardlag lakdépllettel tervezett, nem tervezett egyéb
kdrnyezetterheléssel jard Uj gazdasagi, kereskedelmi funkcio, ami a szomszédos épliletekre

kedvez6tlen hatdst gyakorolna.

Termdéfold:

Ajelenleg szantoként hasznositott tertletet termelésbdl ki kell vonni. A kivonas utdn talajtani
szakvéleményben? meghatarozott termdéfold vagyonrdl humuszgazdalkodasi tervet® kell
késziteni, és az épuletek és burkolt feliletek alél kikeril6 humuszt az abban meghatarozottak

szerint kell hasznositani.

Leveg®tisztasag

A tervezési terlleten gazdasagi tevékenység célu épuletek kialakitdsa nem varhatd a melyek
mérhetd technoldgiai eredetd légszennyezést okoznanak. Fltési eredet(i levegdszennyezés
elhanyagolhat6 lesz a fejlesztési terlileten a gazhaldzat kiépitettsége, illetve a megujuld és

kdrnyezetbarat energidkra épuls éplletgépészeti megolddsok varhatd alkalmazasa miatt.

229/2006. (IV. 10.) FVM rendelet a talajtani szakvélemény készitésének részletes szabalyairdl

390/2008. (VII. 18.) FVM rendelet a talajvédelmi terv készitésének részletes szabalyairdl
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Felszini-és felszin alatti vizek, talaj
A terlleten mar a kivitelezéskor is gondot kell forditani a beépilések esetén a
talajszennyezés elkerllésére. Ennek érdekében a terileten belll zart csapadékviz elvezet§

rendszer tervezett.

Bioldgiai aktivitas:

A tervezési teriilet a szerkezeti tervben beépitésre nem szant terilet. A tervekben ezért az
atsoroldssal valtozas torténik. A fejlesztés eredményeként a jelenlegi beéipitésre nem szant
Ma-G mez6gazdasagi gazdalkodd terlletek kerlilnek Lke kertvarosias laké besoroldsu
beépitésre szant terlletbe. A szerkezeti terv és a szabdlyozasi terv mddosuldsa miatt az
aktivitasértékének a szamitasardl szél6 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan bioldgiai

aktivitas érték modosulassal kell szamolni.

A tervezett I-ll. Gtem teljes kiépllése esetén a bioldgia aktivitas szinten tartdsa érdekében
~1.3 ha tertletd zoldterllet kijelolése szlkséges. Ez a terlletnagysag az . Utem
megvaldsuldsa esetén ardnyosan csokkenthet6. A bioldgiai aktivitds biztositasdra tett
javaslat aldbb lathaté. A javaslat alapjan a visszapdtlds a telepllésen belll egy nagy
kiterjedés monofunkcionédlis telekosztdsu terlleten belll torténne meg. Ott egy zold
tengely kialakitasra van lehetdség. A javasolt zoldtengely kijeldlése oly mddon térténhet
meg, hogy ott a lakdteriilet tervezett rendje és az ott 1évé telektulajdonosok érdekei ne
sérlljenek. A kijelolt zoldterilet adott terlleten belll, mint hozzdadott érték jelenik meg
ezzel a terllet presztizsét noveli és az igy az esetleges kiesett teriiletekre visszavezethetd

értékcsokkenést a visszamarado teriiletek értékesithetdségi drdban kompenzilja.
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Kérnyezeti zajallapot
A vizsgdlt terllet kozlekedési zajjal nem terhelt. Gydérujfalu és a tervezési terllet
vonatkozasaban zajmérési adatok még nem allnak rendelkezésre. A tertleten 55-60 dB
zajterhelés prognosztizalhatd. Ez alapjan a szabdlyozdsi koncepciodban leirtakkal 6sszhangban
a terllet beépiilése részeként aktiv zajvédelmi intézkedés nem szikséges.
A kornyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szol 27/2008. (XIl. 3.) Korm.
rendelet 4. melléklet alapjan.

4. melléklet a 27/2008. (XIl. 3.) KyWM-EiiM egyiittes rendelethez

A zaj terhelési hatdrértékei az épiiletek zajtél védendd helyiségeiben

27/2008. (XII. 3.) Korm. rendelet 3. melléklet

Hulladékgazdalkodas

Gyérujfalu  kozség teriletén a hulladékelszallitdis megoldott a GYHG MOHU Mol
Hulladékgazdalkodasi Zrt. az elszallitast végzi. A telepllés e mellett az interneten
rendszeresen kdzzéteszi az éves hulladékelszallitas rendjét. A fejlesztésre tervezett terlletet
a hulladékgydijtés és szallitas rendszerébe be kell kapcsolni. Olyan terileten fekszik, ahol a
telepllési szilard hulladék szolgdltatd rendszer segitségével gyljthet6 az a tervezett
kdzutakon elszdllithatd. A rendszer a fejlesztési terllet irdnydba bévithet6 a terllet abba

csatlakoztathatd.

Természetvédelmi szempontbél:

A tervezett fejlesztés orszdgos orszagos jelent6ségl védett, vagy védelemre tervezett
természeti terlletet, eurdpai kdzosségi jelent6ségl természetvédelmi
rendeltetésd teriiletet (Natura 2000 terlletet), orszagos 6koldgiai haldzat dvezetét, illetve
egyéb tdj és természetvédelmi szempontbdl értékes teriiletet nem érint. A tervezési terllet
a Fert6- Hansag Nemzeti Park Igazgatdsag illetékességi teriiletébe tartozik. A terilet a

Szigetkozi Naturpark terileti lehatarolasaban érintett.
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Tajképvédelmi szempontbél:

Atervezett terilet jelenleg szantd. Terileten belll értékes arculatformalo tajképi elem nincs.
A taj képét a meglévd telekvégek hasznositdsa formalja. A beépités ebben a muvi
Ltdjképben” jelent8s valtozast okoz. A kialakuld Uj arculat a szomszédos teriletek
beépitéséhez igazodik, a tervezett beépitési paraméterek a szomszédos teriletek
beépitésével nem konkurdl. A tajképben vald megjelenést vélhetéen a kdrnyezetalakitas
min&sége és annak végeredménye fogja befolydsolni, melyre gondot kell forditani.

A beépités soran Gydrujfalu Kézségi Onkormanyzat KépviselS-testiletének 10/2024.(X1.15.)
onkormanyzati rendelete a telepiléskép védelmérdl szolé rendelete és a
2024/1munkaszamu telepulésarculatl kézikbnyvében foglalt elSirdsokkal az eddig is
meglévé lakoterilet szantd terllet kozotti vizualis atmenetet a taj szempontjabdl pozitiv

irdnyba el lehet mozditani.

1.8

Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehet8ségei, rovid 6sszefoglald

A tervezési teriilet az épitett 6rokség szempontjabol nem érintett, nyilvantartott mdemléki
értékként védett épulet, objektum, miiemléki jelentGségli terilet, miemléki kbrnyezet nincs
aszéban forgd terileten. Telepulésképi szempontbdl helyi védett épitett érték nem taldlhatd
sem a tervezési terlleten, sem a kozvetlen kdrnyezetében. Régészeti- vagy régészeti érdekd

terllettel sem lelehet6 fel a nyilvantartasokban, igy orokségi érték sérilésének lehetfsége
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nem all fenn. Vélhet6en a beépiilés soran sem kerll el6 régészeti érték. A tervezési tertleten
nincs az UNESCO kulturalis vagy természeti vilagorokségi helyszinek kozé felvett objektum
vagy terillet, és nem is szerepel a magyarorszagi vildgorokség varomanyosi helyszineket
felsorold, a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szoloé 27/2015. (VI. 2.) MvM
rendeletben sem.

A terllet beépitésével kapcsolatban koérnyezeti érték sérilésével sem kell szamolni,
kérnyezetvédelmi, tdj és természetvédelmi teriletet vagy egyéb kornyezeti elemet (pl.
vizvédelmi terilletet) a beépités nem érint.

Osszességében a teriilethasznalattal, illetve a beépitésével nem sériilhetnek az 6rokségi vagy

kornyezeti értékek.
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