Gyérijfalu Kézségi Onkormanyzat
Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga

7/2025./Pii.B.

Jegyz6konyv
Gydrijfalu Kozségi Onkormanyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga nyilvanos
iilésérdl

Ideje: 2025. 10. 09. 18:00 6ra
Helye: Gyorujfalui Faluhaz, Gydrijfalu, Ady Endre u. 9.
lelen vannalke: (Jelenléti iv szerint, jegyzikiny melléklete):

Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag:

Sudar Miklos elnok
Karacsony Jozsef tag
Sziics Amold Gyula tag
Horvath Akos tag
Kadler Andras tag

Meghivottként:

Folkmayer Szimonetta polgarmester
dr. Pardavi Maté alpolgarmester
Toth Dénes alpolgarmester

Alland6 meghivottként, tanicskozasi jogoal:

Ottlakan Roland Olivér jegyzd

Lakossag részér6l: 15 {6

Suddr Miklés bizottsagi elnok: Koszonti a megjelenteket. Megallapitja, hogy a Pénziigyi és
Teleptilésfejlesztési Bizottsag tagjai koziil 5 {6 van jelen, fgy a bizottsag hatirozatképes, a nyilvanos
tilést megnyitja.

Ismerteti a napirendi javaslatot (Meghivd szerint, jegyzdkinyw melléklete).

Javasolja, hogy a bizottsag fogadja el az iilés napirendi pontjait, azzal a kiegészitéssel, hogy a
meghivoban masodikként feltiintetett napirendi pontot elséként tirgyalja.

- Szavazasra teszi fel a napirend elfogaddsat.

Déntéshozatal:
Szavazott: 5 {6 Igen szavazat: 5 Nem szavazat: O Tartézkodott: O

73/2025. (X.9.) Pii. Biz. hatarozat:
Gydrijfalu Kozségi Onkormanyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga
elfogadja napirendi pontokat az alibbiak szerint:

1. Gydrijfalu 510/6, 053, 049/2, 049/22, 049/23 htsz-1i ingatlanok fejlesztése
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2. Gyo6rajfalu kozség Rp.1.142-20 munkaszami telepiiléstendezési terv
modositasa

3. TOP_Plusz-1.2.1-21 - Elhetd telepiilések palyazat

4. Gy6ruajfalu 298/5 hrsz-ti ingatlan maximalis beépithetdségének modositasi
kérelme

5. Gyé6rujfalu 11/1, 14, 22, 26/2 hrsz-u ingatlanok fejlesztése

1. napirendi pont: Gy8rijfalu 510/6, 053, 049/2, 049 /22, 049/23 hrsz-i ingatlanok fejlesztése

Ottlakan Roland Olivér jegyz8: Elmondja, hogy lezajlott a telepitési tanulmanyterv partnerségi
véleményeztetése. A telepiilési féépitész is véleményezte a telepitési tanulmanytervet és a
telepiilésrendezési szerz8dés tervezetét. A partneri egyeztetés soran egy velemény érkezett.

A képviselé-testiilet a telepiilésrendezési szerzédés megkdtése eldtt érdemben vizsgalja a beérkezett
partneri véleményeket és az Snkormanyzati f8épitész allasfoglalasat. Ezek a vélemények, és a
beérkezett véleményelkre adott és a képviselé-testiilet altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési
szerz8dés mellekletét kepezik.

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Koszonti a megjelenteket. Az 0 jogszabaly szerint a telepitési
tanulméanytervet is ismertetni kell a lakossdg szimara. Ez megtoriént, egy vélemény érkezett. A
telepiilésrendezési szerz8dés tervezetérdl kell donteni.

Ismerteti a szerzédést (jegyzikinyy mellékilers). Elmondja, hogy az érintett teriiletek a Gyortjfalu
510/6, 053, 049/2, 049/22, 049/23 hrsz-0 ingatlanok. Az érintett ingatlantulajdonosok Nagy
Zoltan Laszl6né, Bognir Antal és Galambos Istvanné. A fejleszt8 az EU-TREZOR Kft., képviseli
Kovacs Kristéf {igyvezetd. '

Ez a teriilet 2001. dta fejlesztéssel érintett teriilet, a hossz{ tavi fejlesztési tervekben mar 1996. ota
szerepel. Csaladi okok miatt csak a Sport és a Harsfa utca dsszekotésének szabalyozasa tortént meg.
A 9/2024.(11.12.) hatarozattal Gydrijfalu képviseld-testiilete tamogatta ezt a beruhazast.

Az EU-TREZOR Kft. az érintett teriileten 38 lakingatlant épit falusias lakédvezetben, egy beruhazo
4ltal, amit csak 6 értékestt, és csak lakohazak alakulnak k.

A beruhédzd 100 millib forint telepiilésfejlesztési hozzajarulast fizet Gydrijfalu Kozségi
Onkorméanyzatnak. Kialakit egy kézparkot, a kdzlekedési infrastruktdrat, azaz portalanitott utat
készit kétoldali szegélykével, jardaval, zart csapadékviz-elvezetéssel, utcai parkolokkal, kézteriileti
fAsftassal. A teriileten a kivitelezés, tervezés, a kozm( fejlesztése a beruhazo kotelezettsége. A 100
millié forint megfizetés az alabbiak szerint wrténik. 30 milli6 forintot a szerzédeéskitést kovetd 3
napon beliil fizeti meg a beruhdzé. 70 milli6 forint értékben az MBH Bank Nyrt. bankgaranciat fog
biztosftani. 20 millié forintot a rendezési terv hatalyba [épését kvetden fogja a beruhazo megfizetni,
Amikor a teljes tervdokumentacié (Gt, kdzmd, telekalakitas) elkésziil, akkor fizeti meg az 50 millio
fonntot. ’ _

A Szigetkbzben ivéviz-kapacitdshidny van, ami miatt fejlesztési stop van. Gydrijfalu Kézségi
Onkorményzat vallalja, hogy az ivévizvezeték-gerinchalézat kiépitése megtortenik. Amennyiben ez
nem allami forrasbél torénik meg j6vé év aprilisaig, akkor az Snkorményzat vagy a beruhazo épiti
ki a gerincvezetéket a fejlesztési hozzajarulis egy része terhére a T6 utcdig. Amennyiben a Magyar
Allam épfti ki, akkor a F térig késziil el. Az igy keletkez8 kapacitdstobblet Gyorijfalu Kézségi
Onkormanyzat és a Pannon-Viz Zit. kétendd megallapodas alapjan az énkormanyzatot illeti meg.
Azaz t5bb sziz ivéviz-kapacitas keriil az Snkormanyzat tulajdonaba, amit késébbi beruhazasokhoz
tud felhasznalni. ' '

Elmondja, hogy a szennyviz tekintetében még 120-150 lakéegység-kapacitas all rendelkezésre. A
telepftési tanulmAnyterv kitér kozlekedési, humdn- és kszmi-infrastrukedrara, A kozmiszolgaltatok
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jelezték, hogy feltételekkel jarulnak hozza ehhez a beruhazashoz. Ezek alapjan 2029-2031-ben
varhaté lakdingatlan-kialakitss. A kbzlekedési infrastruktira tekintetében vizsgalni kellett, hogy
milyen kihatasa van a fejlesztésnek a kémyez8 utakra. Az 0 képviselo-testiilet is Ggy déntétt, hogy
a belteriileti Gthaldzat kozlekedési Gjragondolisa megtdrténik, aminek egy része volt a Petdfi és Ady
Endre utca vizsgalata. Ezzel a fejlesztéssel kapcsolatban is javaslatokat tettek, hogy milyen
kozlekedésszabalyozasi dontéseket célszerd hozni.

Amennyiben a beruhdzds megvalsul, nyomvonal-kijelolés toriénik, hogy melyk utat lehet
haszndlni, Utéllapot felmérést végeznek, a beruhdzd koteles az eredeti allapotot helyreallitani a
nyomvonalon.

A szerzbdés mellékletét képezik a tulajdoni lapok, a térképmésolatok, a meghatalmazasok, a
fejlesziési terilet, a telepitési tanulmanyterv, a telepiilési fGépitész vélemenye.

Elmondja, hogy a szerzédéstervezetet és a tanulmanytervet a telepiilési fGépitész véleményezte,
tdmogatanddnak mindsitette.

A projekt fézisterve szerint 2027-re alakulhat ki telek. Az kdvetSen ki kell épiteni a kézmt- és
{thalézatot, majd az ivoviz-gerinchaldzatot, amit kvetden tudnak ingatlanokat épiteni.

Ha dontés sziiletik, akkor a felek alaijak a szerz8dést, utdna elindul a telepiilésrendezési terv
médositési eljirisa szakhatbsagok bevonasaval, lakossagi forumokkal, ami 2026. év elejére zajlik le.
Ez a teriilet egy fejlesztési teriilet volt, viszont nem valésult meg. Az Uj szabalyozas miatt most
csereteriileteket kell biztositani. A csereteriiletek harom teriiletbd] tev8dnek 8ssze. Az egyik a To
utcanal 16v4 belteriileti ingatlan, amit az (j vizbazis kijelslés alapjan kiils6 védéidomba tartozik, A
mésik a Berek utca kertaljaval szemben 16v8 teriilet, amit 2010-ben szabalyoztak ki. A harmadik a
2001-ben kiszabalyozott, a Lajmai-ndast érintd teriilet egy része, kb. 2900 négyzetméter, melyen
nincs telekosztés, telekszabalyozas van, 40 méter telekmélységgel. 36 méteres telekmélység alakulhat
ki, ha az 8nkormanyzat gy dont. Errdl a teriiletrdl varjik a Ferté-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag
Allasfoglalasitis. A természet védelmérdl szol6 térvény értelmében termeszeti teriileten vizfolyasok,
vizes él6helyek partjatdl 50 méteren beliil nem lehet épiiletet elhelyezni, tehat Gydr(jfalun a Lajma-
csatornatdl szamitott 50 métert kell megtartani. Vizsglni fogja hatdsag, hogy ettdl a teriilettol 50
méteren beliil lehet-e épiiletet kialakitani, erre az allisfoglalasra vamak, amit az eljaras soran ujra
kiad a szakhatosag.

Folkmayer Szimonetta polgarmester: Ulés eldtt a bizottsag és a testiilet tagjai atbeszélték ezt az
iigyet a tervezdvel és a Regioplan K ft képviselivel, hogy minel feleldsségteljesebb déntést tudjanale
hozni. Ugy dontstiek, hogy amig a Ferté-Hansg Nemzeti Park hivatalos allasfoglalasat nem kapjak
meg, addig nem hoznak déntést ezzel kapesolatban. Az kbvetden tudnak a véleményre is hivatalos
vilaszt adni. El8zetes allasfoglalast kértek, hogy tudjanak hivatalos valaszt adni az tigyben.

Szabé Lilla, Regioplan Kft. munkatarsa: Fertd-Hansdg Nemzeti Park Igazgatdsagat kerestek
meg annak kapcsan, hogy a Lajmai-nadas kdrnyezetében természeti teriilet, egyedi tajérék, Natura
2000 teriilet van kijeldlve. A természeti teriiletre vonatkozott a kérdésiik, mivel természetes
vizfolydsok, vizes élShelyek partjatol 50 méteren beliil Gj épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.
Ugyanakkor a természetvédelmi torvény nem tilja 0] beéprtéseket ezeken a teriileteken, de nem
egyértelmd hogy ezen a teriileten, az épitési dvezetben, ami érinti a csereteriiletet, melyik rész eshet
bele a természeti teriilet miatti korlatozasba.

Banké Ferenc helyi lakos: Ki kérte, hogy kérjék a véleményezést?
Szabo Lilla, Regioplan Kft. munkatarsa: Az dnkormanyzat.

Banko Ferenc helyi lakos: Mivel indokoltak a kérést, a lakéterdilet levételével?
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Szabo Lilla, Regioplan Kft. munkatarsa: A terliletfejlesztés soran szoba veheté cseretertilet

okan.

Folkmayer Szimonetta polgiarmester: A rendezési terv feliilvizsgalatahoz sziikséges ez az
informécié is. Az énkormanyzat kezdeményezte.

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: A 2900 négyzetméter a természeti teriilet magteriilete altal
javasolt visszavételre. A természetvédelmi hatosagnak abban kell nyilatkoznia, hogy csak a 2900
négyzetméterre, vagy 50 méteren beliil nem lehet épiteni.

Folkmayer Szimonetta polgarmester: Ez egy épitkezésnél, telekalakitasnal mindenképpen
kidertil.

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Ha az eljaras megindul, és ez a teriilet csereteriiletként felmeriil,
akkor a szakhatdsag nyilatkozatot ad. Ha énnt a természeti teriiletet, akkor mindenképpen a
szakhatsag allaspontja lesz az iranyado.

Banké Ferenc helyi lakos: Szeretnének hasznositani egy teriiletet, amihez kell olyan teriilet, ami
beépitésre szant. Korabban megbeszélték, hogy ez a teriilet nem lesz érintve.

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Elmondta, hogy kis részben érintent fogja.
A beépitésre szant és a cseretertiletek szabalyozasa nagyon megszigorodott az utdbbi években.

Jakus Gyula helyi lakos: Melyik teriileteket érintené a csere?

Kadler Andris bizottsagi tag: A Berek utca végi, a T6 utcai kiszabalyozott teriileteket, a Lajmai
részen csak kb. 3000 négyzetmétert érintené a csere.

Jakus Gyula helyi lakos: Elhetetlen a f&Gt, az Arany Janos utca, Petdfi utca, Szabadsag utca.
Véleménye szerint a lakok ellen ez egy merénylet.

Banovics Karoly helyi lakos: Minden ilyen fejlesztés akkor jo, ha minél t8bb érintettnek jo. Az
épittetdnek, kivitelezOnek j6, az dnkormanyzatnak nem tudja, hogy jo-e, a bekdltozoknek jo. Az itt
lakoknak nem tudja, hogy mennyire jo. A kivitelez6 azért a teriiletért felelds, amit majd be fog
épiteni, de az rengeteg utcahoz, kézmihoz csatlakozik, amirol tudjuk, hogy sziik keresztmetszet.
Ugy értette, hogy elészor torténik meg a kivitelezes, és azzal parhuzamosan vagy késobb bovitik a
csatlakozasi lehetGségeket.

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Nem igy van. Gyorujfalun barmilyen fejlesztés torténik, akkor
kaphat a kizmdhalézatra ricsatlakozast, ha a szolgiltat6 hozzdjarul. 2029-2031-ben tudjak a
ricsatlakozast biztositani a szolgaltatdk. A Pannon-Viz Zrt. feltétele az Alsé-Szigetkdzt érintd )
gerincvezetek készitése.

Bénovics Karoly helyi lakos: A komyezo utcak alkalmatlanok a megnovekedett forgalom
levezetésére.

dr. Pardavi Maté alpolgdrmester: Az érintett teriileten az Osszekotes 1996. illetve 2001. 6ta a
fejlesztési terv része, hogy egy kozlekedési tengely alakuljon ki a Martirok utcaval parhuzamosan -
mert a Duna utca erre jelenleg alkalmatlan - a Sport utca, Harsfa utca, Jozsef Attila utca tengelyen
a t0 mellett, gyor teriileten kivezetve.
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Banovics Karoly helyi lakos: Amikor ezt a dontést meghozték, valoszintleg elvégeztek egy
forgalomszamldlast. A 20 évvel ezel6tti forgalomszamlalds mar nem aktudlis, nem biztos, hogy az
akkori dontés jelenleg megallja a helyét.

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: A kizlekedés belsé szabalyozasa feladata az énkormanyzatnak.
A telepitési tanulmanyterv mar nem a korabbi 8sszekotést tartalmazza.

Banovics Karoly helyi lakos: Késziilt hatastanulmany?

dr. Pardavi Mét¢ alpolgarmester: Igen. Kozlekedési, human-infrastrukturalis és kozmiikapacitasi,
amit az 4j jogszabaly ir eld. Ezek nélkiil az eljards nem megfeleld.

Banovics Kéroly helyi lakos: Az épitesi idoszak alatt megnovekedett teherauto forgalomra kell
szamitani. Erre is késziilt hatdstanulméany, hogy mennyire fogja a kémyez8 lakék életmindségét
befolyasolni?

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Erre nem késziilt hatdstanulmany. A szerz8dés az épitési
Gtvonalra vonatkozo allagmegovast szabalyozza. Ha az Gttestben kir keletkezik, akkor azt a
beruhazénak javitani kell.

Bénovics Karoly helyi lakos: A porra, a zajra gondol.
dr. Pardavi Maté alpolgarmester: A beruhazénak be kell tartania a szallitasi szabalyokat is.

Banké Ferenc helyi lakos: Harminc évvel ezelott arrdl beszéliek, hogy Martonhazardl lesz egy
gyijtout, ami a Volan banya mellett fog kimenni a f&Gtra. Ez nem valésult meg, de a 300 haz
megvalosult.

Banovics Karoly helyi lakos: Az épitkezés megkezdésekor ki tudnak-e jeldlni egy szallftasi utat.

Fortras Zoltan he1y1 lakos: Véleménye szerint a Petdfi utcat és az Arany Janos utcét fogja az
onkormanyzat egyiranytsitani a lakossag megkérdezése nélkiil.

Folkmayer Szimonetta polgdrmester: Lakossdg megkérdezése nélkiil semmiképpen, mivel
lakossagi forumot fognak tartani.

dr. Pardavi Maté alpolgdrmester: Elmondja, hogy most a telepitési tanulmanytervrol es a
teleptilésrendezési szerz8désrdl és a beérkezett kérelemrdl dont a képviseld-testiilet. Ez még nem
egy rendezési terv modositasa iranti eljards, hanem az azt megel6z8 eljaras. Kordbban ilyen nem
volt, mert nem volt ilyen el6irds. A rendezési tervvel kapcsolatban a fejlesztéseknél mindig volt
lakossagl forum.

Szab6 Lilla, Regioplan Kft. munkatarsa: Az {j jogszabalyok szerint, bizonyos mddositasok
eseteben kotelezoen vagy a hatdsagok altal elirt kérmyezeti értékelési dokumentamot kell késziteni
az adott rendezési terv mbdositasa kapesan. Altalanos eljarasban, 0j beépitésre szant teriilet
kijelolese esetében kételezd lesz kmyezeti értékelési dokumentaciét késziteni, ami kiterjed minden
komyezeti hatas vizsgalatara, viszont ez nem kdrmyezeti hatistanulmany. A rendezési terv
modositasi folyamata alatt a szakhatdsag kozlekedési hatdstanulmany készitését irhatja el8. Nem
lehet tudni, hogy az eljaras soran milyen szakhatdsagi véleményt kapnak.
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Béanovics Karoly helyi lakos: Az épitkezés idejére az ott lakok védelme érdekében van-e
elképzeles, hogy a lehetd legkisebb kémyezeti zaj-, porterhelés legyen.

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: A beruhazoval egyeztetve két nyomvonal van az érintett terdilet
megkozelitésére, a Petofi utca és az Arany Janos utca. Az Ady Endre utca lehetne még, de annak az
atépitése fog megtdrténni. Az épitési Gtvonalat lehet szabalyozni. Ebben az esetben a beruhazo
fogja felépiteni a 38 ingatlant egy rovid hatariddn beliil, és befejezddik az épitkezés. Az egyeztetés
a beruhazoval kiterjedhet arra is, hogy mikorra készitse el legkésébb. A rendezési terv mddositasi
eljaras 200 napot is eléré folyamat, amibe bevonasra keriilnek a szakhatosagok és a lakossag a
forumok és eszrevételek altal, amiket figyelembe vesz a képvisel6-testiilet.

Bénovics Karoly helyi lakos: Ez a nyomvonal gyakorlatilag alkalmatlan arra, vagy ha mégis, akkor
1-1,5 évre megneheziti az ott lakok életét.

Hotvath Akosblzottsagl tag: A kivitelezd készit egy felvonulasi tervet, hogy hogyan akarja
hasznalni a falu gait. Ezt 6k megtargyaljak. Vannak fizikai adottsagok, azaz van par (t, amit
hasznalni lehet. Azon az (ton lakék zavard épitési forgalomra szdmithatnak nagyrészt
munkaidében, amikor az utak nem annyira terheltek. Nem latja olyan s6téten a helyzetet. Véleménye
szerint ez addig zavar6 va akinek, amig nem az 6 érdekkorébe tartozik az épitkezés. Barhol is
épitkeznek, ennek a falunak az Gtjait hasznaljak. Az a bevétel, amit ez a fejlesztés general a falunak,
annak nagy részre a lakdk érdekében lesz felhasznalva. O azért vallalta ezt munl, hogy minden
rendesen és tisztességesen torténjen. Bizalmat ker a lakossagtol. A kivitelezd probal a sajat torvényei
szerint mozogni, amit ha 6k nem tudnak kordaban tartani, akkor vallaljak a kritikakat. Nem Ggy
akarjak lebonyolitani, ahogy eddig zajlottak.

Galambos Robert helyi lakos: Javasolja, hogy probaljanak meg alternativat keresni, egy elkeriild
utat. Nem tartjak be a kozlekedési szabalyokat.

Horvath Akos bizottsagi tag: Sok laké nem tartja be a kozds élet szabalyait, de kéri, hogy ezt ne
vetitsék ra az Snkormanyzatra. Ha valakinek van alternativ megoldési javaslata, ami nem irrealis,
akkor azt figyelembe fogjak venni. Az, hogy egy épitkezés mast nem zavar, olyan nincs. Kéri, hogy
legyenek objektwek Az utak tonkre fog menni, amit helyre kell allitani. Késziil egy allapotfelvétel
hogy milyenek, és ugyanolyan allapotban kell visszakérni, amit &k meg is tesznek. A befolyd
pénzbdl, olyan fejlesztések lesznek, amik az itt él6k érdekét szolgalja.

Folkmayet Szimonetta polgarmester: Elmondja, hogy most zajlik a kerékpart feltyjitasa, amit
onerdvel egészitenek ki. Tamogatast nyertek az Ady Endre utca felyjitasara, lassitasara és a faluhaz
tetSfeljitasara, amit ugyancsak dnerdvel egészitenek ki. Sokat palyaztak az elmilt egy évben. Egyéb
témaval kapcsolatban novemberben a kzmeghallgatason tud tajekoztatast nydjtani.

K&szoni az észrevételeket. Mai napon nem hoznak déntést. Szerz6dés még nem lesz alairva,
nincsenek semmivel elkésve.

Sudar Miklés bizottsagi elndk: Szavazasra teszi fel a dontést elhalasztasat.

Déontéshozatal:
Szavazott: 5 6 Igen szavazat: 5 Nem szavazat: 0 Tartozkodott: 0
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74/2025. (X.9.) Pii. Biz. hatarozat:

Gyé6rijfalu Kozségi Onkormdnyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsiga
javasolja a képvisel6-testiiletnek a Gydrajfalu 510/6, 053, 049/2, 049/22, 049/23 htsz-
u ingatlanok fejlesztése iigyben a dontés elhalasztasat.

Mikola Aniko helyi lakos: Elmondja, hogy amikor a Major teriiletén lakohazak lettek, felmeriilt,
hogy ipari teriilet legyen. Nagyon sok lakossagi forum, vita volt, az Ady Endre utcai lakosok
ellenezték, mivel nagy lett volna a szallitasi forgalom. O akkor elmondta, hogy a lakohazak felépitése
is forgalommal jar. Az nem szamitott, mert akkor a sajat érdekiiket, bevételiiket védték.

Forras Zoltan helyi lakos: Akkor a Toth Péter akart {izemet épiteni. Az volt a kifogasuk, hogy a
Pet6fi utcan is akartak szallitani. Azt mondtak, hogy legyen, de épitse meg az utat a t6 koriil, de nem
volt ra hajlandd. A masik lehetSség lett volna, hogy Martonhaza felé menjenek a kavicsbanya Gitjan,
de arra sem voltak hajlandéak, ezért nem lett megcsinalva az ipari park. Nem az épitkezési forgalom
a baj, hanem a lakok, akik gyorsan hajtanak.

Folkmayet Szimonetta polgarmestet: Az Ady Endre utca lesz az elsd, amit rendeznek.
Fotras Zoltan helyi lakos: Egyiranysirasrol is sz6 volt.

Folkmayer Szimonetta polgarmester: Azt még nem dontdtték el. Erre lesz lehetdség, ahol
tudnak részletesen beszélni.

Hotvath Akos bizottsagi tag: Ha a jogszabalyok miatt soha nem lehet a teriiletre épiteni, alkor
miert ne azt a teriiletet vegyék ki a rendezesi tervbdl. Még nem tudjak pontosan, de ha igaz, akkor
annak megfelelen akarjak meghozni a dontést. Kér, hogy akceptaljak az Onkormanyzat
allaspontja, mert nem ellentik sz6l, hanem olyan dontés akarnak hozni, ami a lehetd legkisebb
sérelemmel jar.

2. napitendi pont: Gy6rijfalu kozség Rp.1.142-20 munkaszami telepiilésrendezési terv
modositasa

Ottlakin Roland Olivér jegyz6: Ismerteti az eloterjesztést (jegyzokonyv melléklete). Elmondya,
hogy a Martirok utca 280 hrsz-u telken egyedi épitési hely kijelolése torténik. Saroktelek, amin
lebontottak az épiiletet, és nem kaptak engedélyt (ij épitésére, mivel nincs kijelslve épitési hely, az
altalanos szabalyok szerint pedig nem lehet ra épiteni. Az eljarast koltségét a kérelmezd viseli.

Pintér Judit helyi lakos: Milyen funkciéju épiiletet fognak oda épiteni, mivel lakodvezetrdl van
520?

Ottlakan Roland Olivér jegyz6: Lakodvezetben is lehet kereskedelmi, szolgaltato épiiletet épiteni,
bolt épitésére kértek épitesi engedélyt. Lehetdség van ra, ha nem zavarja a kdmyék lakossagat.

Pintét Judit helyi lakos: A telekkel szemben is van egy bolt. Nagyon sok autd all meg az Gt mellett
szabalytalanul. Hol lesz a bolt parkoldja.
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Ottlakan Roland Olivér jegyz6: A telken beliil alakitanak ki parkolét. Nem az utcan fognak
megallni.

Sudar Miklos bizottsdgi elndk: Szavazasra teszi fel a hatdrozati javaslat timogatasat.

Dontéshozatal:
Szavazott: 5 6 Igen szavazat: 5 Nem szavazat: O Tartozkodott: 0

75/2025. (X.9.) Pii. Biz. hatérozat:

Gyérijfalu Kézségi Onkormanyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsiga
javasolja a képviselS-testiiletnek az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat:
Gyérijfalu Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testillete a REGIOPLAN Kft altal
Rp.1.142-20 munkaszimon készitett Gyoruajfalu kozség telepiilésszerkezeti terv, a
szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat modositasa eljaras véleményezési
szakaszdban a partnerségi egyeztetését lefolytatta, a véleményezési szakaszban a
lakossagi forumot megtartotta.

A partnerségi egyeztetési dokumentaciot az E-tér feliileten és a kozség honlapjan
kozzétette a telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel, a telepiilési arculati
kézikonyvvel és a telepiilésképi rendelettel Gsszefiiggé partnerségi egyeztetés
szabalyairol szo6lo 5/2017.(111.23.) szam rendelete alapjan.

A lakossagi forum 2025. szeptember 12-én keriilt megtartisra, melyrél jegyzékonyv
késziilt,

A partnerségi egyeztetés soran vélemény nem érkezett.

A lakossigi forumon kérdés, észrevétel a folyamatban lév6 modositasokkal
kapcsolatban nem volt.

Gyé6rijfalu, Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének jelen hatirozatival
lezarja a partnerségi egyeztetést, illetve a lakossagi forumot.

3. napirendi pont: TOP_Plusz-1.2.1-21 - Elhet§ telepiilésck palyazat

Folkmayetr Szimonetta polgarmester: 20 millio forintra palyaznak a varmegyevel kozosen
turisztikai épiilet kialakitasara, ahol a helyi termelSk termékeit is tudnik arulni. 100 %-ban
tamogatott palyizat. Ez lenne az Alsé-Szigetkozi Turisztikai Iroda, igy mikddne, mint a Rabakéz
kosar. A hivatallal szembeni teriileten lenne, egy helyi tervezd tervezte meg az épiiletet, ami 30
négyzetméteres.

Sudar Mikl6s bizottsagi elndk: Szavazasra teszi fel a konzorciumi egytittmutkodési megallapodas
elfogadasanak javaslatat.

Dontéshozatal:
Szavazott: 5 {6 Igen szavazat: 5 Nem szavazat: 0 Tartézkodott: 0

76/2025. (X.9.) Pii. Biz. hatarozat:
Gyé6rijfalu Kozségi Onkormanyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga
javasolja a Képvisel6-testiiletnek a mellékelt (fegyzdkonyv mellékiete) konzotciumi

egyiittmiikodési megillapodas megkotését a Gy6r-Moson-Sopron Virmegyei
Onkormanyzati Hivatallal (9021 Gy6r Varoshaz tér 3.) a TOP_Plusz-1.2.1-21 - Elhetd
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telepiilések palyazatra ,,Szolgaltatohaz létesitése GydOrajfalun” cimii tdmogatasi
kérelem benyujtisa érdekében.

Sudar Miklés bizottsagi elndk: Szavazasra teszi fel a TOP Plusz-1.2.1-21 - Elhetd telepiilések
palydzatra ,Szolghltatbhaz létesitése GySrijfalun” cimd palyazat benydjtast

Dontéshozatal:
Szavazott: 5 {6 Igen szavazat: 5 Nem szavazat: 0 Tartozkodott: 0

77/2025. (X.9.) Pii. Biz. hatarozat:

Gyérujfalu Kozségi Onkormanyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga
javasolja a Képvisel6-testiiletnek palyazat benyujtasat a TOP_Plusz-1.2.1-21 - Elhetd
telepiilések azonositd szamu palyazati kiirdsra a ,Szolgaltatohaz Iétesitése
Gyérijfalun” projekt megvaldsitasara, 20.000.000 Ft timogatasi 6sszeg érdekében.

4. napirendi pont: Gy6rujfalu 298/5 hrsz-ii ingatlan maximailis beépithetSségének
modositasi kérelme

Ottlakan Roland Olivér jegyz8: A kérelmez8k benydjtottak a zdldteriilet-kimutatast és beepitési
helyszinrajzot.

Sudar Miklos bizotisagi elnék: Elmondja, hogy a kimutatdson 334 negyzetméter zoldteriiletet
szamoltak.

Horvath Istvanné kérelmez§: Elmondja, hogy egy 870 négyzetméteres telekre épiilt egy ikerhaz,
mely kimeritette a beépithetéséget. Garazs épiilt ra, melynek elrendelték a bontasat. Egy csaladi
hazas lakodvezetben hogyan épiilhet két haz egy olyan kicsi telekre, hogy nem lehet garazst épitent?
El kell bontani a garazst, és nem lehet oda semmit épiteni. Hogyan lehet egy csaladi hazban lakni,
ahol nem lehet egy gardzs vagy egy tarolé? A gardzs konnylszerkezetes. Kértek engedélyt az
onkormanyzattol és a szomszédtdl is. Feljelentették ket, és el kell bontaniuk a garazst.

. Ottlakan Roland Olivér jegyzé: Tajékoztatta a kérelmezdket, hogy egy telekre vonatkozban nem
lehet modositani a beépitési szazalékot, csak lakbdvezetre vonatkozoan.

Kadler Andras bizottsagi tag: Modosult az altalanos épitési szabalyzat, oldalkertbe elhelyezhetd
épitmény. Be kell tartani szomszéd haztol valo tavolsagot.

Ottlakan Roland Olivér jegyzé: Ehhez a beépitési szazalékot novelni kellene, amirdl a képvisel6-
testiilet donthet. Mérlegelnie kell a magasabb beépitési szazalék kdvetkezmenyeit.

Hotvéth Istvanné kérelmez8: A modositasi eljaras koltségét eldre ki kellene fizetni, és lehet, hogy
mégsem engedélyezik.

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Telepiilésrendezési szerzodésben rogzitik a ktelezettségeket
és a koltségviseleseket. A kérelmezonek a koltsegeket meg kell finanszirozni, ha szakhat6sag nem
jarul hozza, akkor a pénz elveszik. Egész tomb szabdlyozasat irjak eld, és tartdzkodnak a
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strsodéstol. A tomb lakoival 1s meg lehet allapodni a koltsegviselésrol. Ha a kérelmezdk nem
vallaljak a koltséget, akkor el kell utasitani a kérelmet.

Horvath Istvanné kérelmezé: Amig a képviselo-testiilet nem tamogatja, addig nincs értelme
megkérdezni a lakoovezeti tagokat.

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Tomb tekintetében mindenki timogassa a kérelmet, és viseljék
a kdlisegeket.

Folkmayer Szimonetta polgarmester: Az elkésziilt dokumentumot tudjak véleményezni, nem

tudnak eldre allast foglalni.

Kadler Andris bizottsdgi tag: A telepiilési f6épitésznek mi a véleménye.

Horvath Istvan kérelmezé: Tamogatta.

Kadler Andris bizottsagi tag: Vizsgalni kell, hogy a gardzs megfelel6 helyen van-e.

Ottlakdn Roland Olivér jegyz6: Kémi kell egy arajanlatot az Gvezetre vonatkozod rendezési terv
modositasara tervezoirodatdl, és nyilatkozni kell, hogy vallaljak a kdltséget.

Sudar Mikl6s bizottsagi elnék: Szavazasra teszi fel a dontés elhalasztasat azzal, hogya kérelmezok
nyljtsanak be arajanlatot a rendezési terv mddositasara vonatkozoan, illetve a nyilatkozatukat,
miszerint vallaljak a koltségek viselését.

Dontéshozatal:
Szavazott: 5 {6 Igen szavazat: 4 Nem szavazat: 0 Tartézkodott: 1

78/2025. (X.9.) Pii. Biz. hatarozat:

Gy6rijfalu Kozségi Onkormanyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsdga
javasolja a képviseld-testiiletnek, hogy a Gy6rajfalu 298/5 hrsz-u ingatlan maximalis
beépithet6ségének mabdositasi kérelme iigyében a dontés elhalasztasat, azzal, hogy
a kérelmezGk nyujtsanak be arajanlatot a tendezési terv modositasara vonatkozodan,
illetve a nyilatkozatukat, miszerint vallaljak a koltségek viselését.

5. napirendi pont: Gy6rujfalu 11/1, 14, 22, 26/2 hrsz-1 ingatlanok fejlesztése

Ottlakan Roland Olivér jegyzé: Elmondja, hogy a kérelmezdk, mar tSbbszor fordultak az
onkormanyzathoz ennek a teriiletnek a fejlesztése érdekében. Telepitési tanulmanytervet kell
késziteni, amit véleményez a képviseld-testiilet. Jelenleg a telepitési tanulmanytervnek (jegyzdkonyy
mellékilete) csak egy részfejezete késziilt el, és a kérelmezdk kérik ebben a testiilet és a bizottsag
allasfoglalasat.

Juhasz Balazs tervez8: Egyeztetett a telepiilési foépitésszel, aki Gigy nyilatkozott, hogy a korabban
tervezett csaladi hazas beépitést nem tamogatnak. Nagyobb alapteriiletdi emeletes épiileteket
terveztek zart garazzsal, fedett bealléval, amivel biztosithato telkenként 3 autd elhelyezése. Az egyik
oldalon a fedett, nyitott atjardkon meg lehet kozeliteni a hatso kertet. A masik oldalon szélesebb
garazsok vannak. 10 telek lett a tOmbbelsében és kettd telek az utcafronton. Telekalakitast,
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kozteriilet kialakitast, utcanézetet készitett a dokumentumban. Egy-két {itemben meg tud valésulni,
egyseges utcakép alakul ki. A meglévé ingatlan mellett hagyott el harom métert, ahol névénytakarast
tervezett. Befele kiszélesedik a kozteriilet, vagy maginit, melynek kozepére egy intenziv
zoldtertiletet javasolt, mellé plusz parkolokat jelol fel. A bevezet Gton kétirany( a zoldterdilet koriil
egyirany forgalmat tervezett. A feltard ut kozteruletkent vagy maganutként, lako-pihend
ovezetkent is meg tud valosulni. Kdzteriilet esetén bemennek az utcaba kézmiivek. Laké-pihend
Ovezet esetén a fogaddeépiilet kell fmérdvel. A beépitési terv a dontd, koribban megkaptik a
Pannon-Viz nyilatkozatat, az Gtteriilet megtervezhetd, human infrastruktira gyakorolt hatisa nem
jelentds. Kozlekedésileg jol behatarolt darabszammal lehet szamolni. Ha ez az anyag elfogadhatd,
akkor tovabb lehet dolgozni a telepitési tanulmanyterven, amihez be kell vonni it- és kézmdtervezdt
is. A teleptilési f6éprtésszel egyeztettek, véleményét (jegyzdkinyy melléklete) csatoltak.

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Az allaspontja nem valtozott, azaz egész tombot kell
figyelembe venni. De ha ett6l a testiilet eltekint, akkor minimum a telekszomszédok kérdése
felvetodhet. Az épiiletek kétszintesek, amik a belsd intim szférikat érintenek, ami potencialis
pereket jelentenek. A Pannon-Viz jelenlegi allaspontja, hogy ki kell épiteni a szigetktzi f8nyomd
vezetéket.

Varga Miklos kérelmez6: Mar probalkoztak az egész tomb feltarasaval, de a szomszédok nem
jarultak hozza. Ez egy akkora teriilet, amivel nem tudnak mit kezdeni. Véleménye szerint az intimitas
nem sériilne, mert van rendes hatsé kert.

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Nem ez a legnagyobb tombbelsd. A t5bbi helyen is hiaba
tervezték meg a tombfeltarast, nem épiiltek meg. Van olyan igény is, hogy ezeket a témbbelsGket
meg kellene tartani, nem kellene siiriteni.

Varga Miklos kérelmezd: A f6Gtnak az a fele nincs siritve.
g

T6th Dénes alpolgarmester: Zavart érez a tervezoi, f6épitészi nyilatkozatokban. Utcat nyitnak,
de a telepitési tanulmanyterv nem felel meg egy utcanyitds feltételeinek. Falusias Gvezet van itt, és a
foeprtesz korabbi allasfoglalasa szerint a torténelmi falukzpontra nem enged kertvarosias beépitést,
mert a teleplilésmagot védeni kell. Déntsék el, hogy maganutat szeretnének-e, és hogy milyen
Gvezetet szeretnenek, milyen beépitési intenzitassal. Véleménye szerint ebben még nem tud a
bizottsag allast foglalni.

dr. Pardavi Maté alpolgirmester: Gydrijfalun egy kivételével nincs maganit, testiilet dont, hogy
legyen-e tobb.

Juhész Balazs tervezd: Telepiiléspolitikai részt érti. Az intimitasvédelem jogos észrevétel. Erre
javaslat lehet az épitménymagassig csokkentés, és a beépitési formaciot is lehet valtoztatni. Javasolni
lehet, hogy a telepitési tanulmanytervben késziiljon egy vizsgalat az intimitdsvédelemre. A koz- és a
maganut dontes kérdése, 13 méterrel k('jzﬁtként is engedélyezhetd. Nekik segitség lenne, ha az
anyagot ilyen szempontbdl véleményezné a bizottsag, feltételeket szabna. Dolgozhatnake-e tovabb,
és ha igen, milyen iranyba menjenek, ami Osszeegyeztethet azzal, amit litni szeretnének a
teleptilésmagon, hagyomanyos ingatlanszerkezeten beliil. Az a kérésiik, hogy fogalmazédjanak meg
iranymutatasok.
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Horvath Akos bizottsagi tag: Az elmilt egy évben hatarozott irinyba indultak, a furcsa telkek
beépithetéségével kapcsolatban 1s. Ugy gondoljak, hogy a telepiilési f6épitész tudja, hogy mi az
allaspontjuk, de aztdn mindig szembe jon a valésag. Nehéz gy donteni, a falu f6épitésze valtoztatja
a véleményét. Rengeteg munkat tettek a tervekbe, de nem biztos, hogy ebbe az iranyba kell elindulni.

Folkmayer Szimonetta polgarmester: F6épitész trral egyeztetnek ezekrol.

Németh Karolyné kérelmez&: Nem ismerik a f6épitész dontéseit. Hét éve hizodik a kérelmiik.
Az ajavaslatot kaptak, hogya f6épitésszel beszéljék meg a lehetGsegeket, aki ezt javasolta. Korabban
a kiilonallé telkek nem voltak jok, most ez sem jo.

Horvath Akos bizottsagi tag: Konszenzus van kozottiik, hogy ésszer(l telekméretet is probalnak
meghatarozni. Az irany az az, hogy ez egy falu, megfelel6 méretil telkekkel, és nem biztos, hogy
ikerhazak kellenek ra. Vélhetden az emeletes épiilet sem fér ebbe bele. Eddlg olyan dontéseket
hoztak, amik ebbe az irinyba mutattak. Az ettdl eltérét nem tudjak ezek utan jovahagyni.

Németh Karolyné kérelmez&: Hét éve valtoztatjak a tervet, de nem jo. Tombfeltaras érdekében
végigjartak a lakokat, de nem akartdk. Hogyan lehet tombfeltarast, ott ahol nem engedik. Nem

kotelezhetd senki, hogy utat engedjen a teriiletén. Most azért keérték, hogy legyen egy olyan, ami
vallalhato.

Horvath Akos bizottsagi tag: Hatarozott iranyt jeléltek ki maguknak. Amig nem all be a sorba az,
aki elokésziti a dontéseket, addig vitatkozni fognak.

Németh Karolyné kérelmezé: Az el8z8 terven kiilonallé telkek voltak megfeleld mérettel, az sem
volt jo. Mit értek el azzal, hogy most megfogadtak a {&épitész tandcsait?

Horvath Akos bizottsagi tag: Ez a teriilet egy 6vezetbe ékelédik be, és annak az dvezetnek az
el8irasainak ez nem felel meg.

Juhdsz Balazs tervezs: Van egy irinymutatds a teriilettakarékos telepiilestejlesztésre. A
tombfeltirisok a meglévd infrastruktirihoz csatlakoznak. Gydrijfalu fejlesztési teriileteit blokkolja
a tulajdonosi kézosség. Ez sem egy jo irany. Meg kell talalni az egyenstlyt. Nagyon sok helyen
tdmbfeltaras végeznek, ahol sokkal kénnyebb fejleszteni. Ezek telepiiléspolitikai dontések.

To6th Dénes alpolgarmester: A 2018-as tombfeltarasi valtozatban, a feltaro at 10 méter, Ggy hogy
a rendezési terv egyértelmien leija 2011 6ta, hogy 12 méternél keskenyebb maganutat nem lehet
épitent.

Hotvath Akos bizottsagi tag: Az a probléma, hogy a leirt dolgok nem jelennek meg ezekben a
tervekben. Egy olyan ember tanacsara dolgoztak ki, akinek evvel tisztaban kellene lenni.

Sudér Miklos bizottsagi elnok: Megkdszoni a hozzaszolasokat. Javasolja, a dontés elhalasztasat,
azzal, hogy egyeztetnek a foepitész trral.
Szavazasra teszi fel.

Dontéshozatal:
Szavazott: 5 {0 Igen szavazat: 5 Nem szavazat: 0 Tartozkodott: O
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79/2025. (X.9.) Pii. Biz. hatarozat:

Gy6rajfalu Kozségi Onkormanyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga
javasolja a képviselG-testiiletnek, hogy a Gydriajfalu 11/1, 14, 22, 26/2 hrsz-u
ingatlanok fejlesztése tigyében a dontés elhalasztasat, azzal, hogy egyeztetést
folytatnak a telepiilési f6épitésszel.

Sudar Miklés bizottsagi elndk: Megkoszonte a részvételt, a nyilvanos {ilést 20:30 rakor bezarta.

/ N, /wj

Sudar Miklés _GYORZ Sziics Arnold Gyula
bizottsagi elnok bizottsagi tag

{;'7_"’\-_‘_5{.’ &)
Ottlakian Roland Olivér
jegyzd, jegyzékonyvvezetd
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