Gyé6rijfalu Kozségi Onkormanyzat
Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga

6/2024./Pii.B.

Jegyzdkonyv
Gyérijfalu Kézségi Onkormanyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga nyilvanos
iilésérdl
deje: 2025. 09. 16. 18:00 ora
Helye: Gyorujfalui Polgarmesteri Hivatal, Gydrijfalu, Ady Endre u. 7.

Jelen vannak: (Jelenléti iv szerint, jegyzdkinyy melléklete):

Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag:

Sudar Miklos elnsk

Horvith Akos tag

Kadler Andras tag
Meghivottként:

Folkmayer Szimonetta polgarmester

dr. Pardavi Maté alpolgarmester

Budayné Winkler Henrietta képviseld

Kés6bbi érkezését jelezte:
Sziics Arnold Gyula tag

Tavolmaradisat elzetesen jelezte:
Karacsony Jozsef tag

Allandé meghivottként, tandcskozasi joggal:

Ottlakan Roland Olivér jegyz6

Lakossag részérél: 2 f6

Sudar Miklés bizottsagi elnok: Koszonti a megjelenteket. Megallapitja, hogy a Pénziigyi és
Teleptilésfejlesztési Bizottsag tagjai koziil 3 {6 van jelen, igy a bizottsag hatarozatképes, a nyilvanos
{ilést megnyitja.

Ismerteti a napirendi javaslatot (Meghivd sxerint, jegyzdkinyy melléklete).

Javasolja, hogy a bizottsag fogadja el az {ilés napirendi pontjait.

Szavazasra teszi fel a napirend elfogadasat.

Déntéshozatal:
Szavazott: 3 {6 Igen szavazat: 3 Nem szavazat: 0 Tartézkodott: O
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Gyérijfalu Kézségi Onkormanyzat
Pénziigyi ¢s Telepiilésfejlesztési Bizottsaga

68/2025. (1X.16.) Pii. Biz. hatarozat:
Gy6rhjfalu Kozségi Onkormanyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga
elfogadja napirendi pontokat az aldbbiak szerint:
1. Gyérijfalu  kozség Rp.L.142-20 munkaszimu telepiilésrendezési terv
modositdsa
2. A Gyérujfalu 321/1, 321/3 és 321/4 hrsz.-u ingatlanok Onkorményzati
tulajdonba vétele
3. Telepiiléstendezési szerz6dés kotése a GydSruajfalu 510/6, 053, 049/2, 049/22,
049/23 hrsz-u ingatlanok fejlesztésére
4. Az onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok bérletérdl szolo 17/2018
(XII.13.) 6nkormanyzati rendelet modositasa

1. napirendi pont: Gyodrujfalu kozség Rp.1.142-20 munkaszam telepiilésrendezési terv
mobdositisa

Ottlakan Roland Olivér jegyz6: Elmondja, hogy a Gydrijfalu 280 hrsz-1i ingatlanon egyedi épitési
hely kijelolése érdekeében indult rendeze51 terv. modositasi eljards. Megkeresték az érintett
allarrngazgata51 szerveket, akik nem tartottak sziikségesnek kémyezeti értékelés készitését.

Elindul a véleményezési szakasz, lezajlott a lakossagi férum, amit kévetd 8 napon beliil lehet meg
észrevételt tenni.

Sudar Miklos bizottsagi elndk: Szavazasra teszi fel a hatarozati javaslat timogatasat.

Déntéshozatal:
Szavazott: 3 {6 Igen szavazat: 3 Nem szavazat: 0 Tart6zkodott: O

69/2025. (IX.16.) Pii. Biz. hatarozat:

Gyébrijfalu Kozségi Onkormanyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga
javasolja a képviselG-testiiletnek az alabbi hatirozati javaslat elfogadasat:
Gyé6rajfalu Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete lefolytatta a Gydrajfalu
kozség Rp.1.142-20 munkaszimu telepiilésrendezési terv modositasaval
kapcsolatban a kornyezeti értékelés sziikségességének el6zetes vizsgalatat. Az
érintett Allamigazgatasi szervek megadtak allasfoglalasukat.

A beérkezett vélemények alapjan a komyezeti értékelés dokumenticiot nem kell
elkésziteni.

2. napirendi pont: A Gy6ruajfalu 321/1, 321/3 és 321/4 hrsz.-i mgatlanok onkormanyzati
tulajdonba vétele

Ottlakan Roland Olivér jegyzé: Elmondja, hogy az 5nkormanyzat a kerékparut feldjitasara nyert
palyazati tamogatast. Ehhez kapcsoléddan vale szitkségessé a Martirok utca Gtjatdl és jarda illetve
kerekparut levalasztisa, és dnkormanyzati tulajdonba addsa, amihez hozzajarult a Magyar Kozut
Zrt., mint kezeld.

Ismerteti az eloterjesztést (jegyzikinyw melléklete).

Budayné Winkler Henrietta képvisels: A feldjitas miatt sziikséges?
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Gyérijfalu Kozségi Onkormanyzat
Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsdga

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Igen, hogy ne kelljen épitési engedély.

Ottlakan Roland Olivér jegyzé: A tulajdonjog atruhazasa téritésmentesen torténik.

Kadler Andras bizottsagi tag: A jardak fenntartdsa, javitasa is az Snkormanyzat feladata lesz.
Sudér Miklos bizottsagi elndk: Szavazasra teszi fel a hatdrozati javaslat timogatsat.

Déntéshozatal:
Szavazott: 3 6 Igen szavazat: 3 Nem szavazat: 0  Tartézkodott: O

70/2025. (IX.16.) Pii. Biz. hatarozat:
Gy6rijfalu Kézségi Onkormanyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga
javasolja a képviseld-testiiletnek az alibbi hatdrozati javaslat elfogadasat:
Gy®6rijfalu Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete hozzajarul a Gyérajfalu
112/2 és 321 helyrajzi szamu fldrészletek (Martirok utca) megosztisa soran létrejott
Gy6rajfalu 321/1, 321/3 és 321/4 hrsz-u ingatlanok 6nkormanyzati tulajdonba
vételéhez a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szo6lé 2011, évi CLXXXIX.
térvény 13. §. (1) bekezdése és a koziti kozlekedésrdl sz6l6 1988. évi I. térvény 32. §
(3¢c) bekezdése alapjan.

Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az ingatlanok atadas-Atvételével
kapcsolatos feladatok teljes korii lebonyolitisara és a sziikséges jognyilatkozatok
megtételére és az atvétellel kapcsolatban felmeriilG koltségek viselésére vonatkoz6
kotelezettségvallalasra.

3. napirendi pont: Telepiilésrendezési szerz8dés kotése a Gy6rujfalu 510/6, 053, 049/2,
049/22, 049/23 hrsz-1 ingatlanok fejlesztésére

dr. Pardavi Maté alpolgdrmester: Elmondja, hogy az el6z6 keépviseld-testiilet hozott mar
dontéseket ezzel és mas fejlesztésekkel kapcsolatban. Az 0j lakoterilet-fejlesztések esetén telepitési
tanulmanytervet kell késziteni, amit a beruhédz6 megtett, amit 15 napig véleményezhet a lakossag A
foépitész véleményezte (/egy{wémyy melléklete) a tanulmanytervet (egyzbkonyy  melléklete) és a
telepiilesrendezési szerz8dést (jegyzdkanyy melléklete), és tamogatta. Az észrevételeket a kovetkezo ket
hétben bele tudjik dolgozni a telepule51 tanulmanytervbe, telepiilésrendezési szerz8désbe, és azt
kovetden dontenek az elfogadasukrdl, és elinditjdk a rendezési terv modositasi eljarast, mely soran
a lakossag részletes tajékoztatast kap.

A terv 38 lakodingatlan feJleszteset irényozza eld. A telepitési tanulmanytervben a kozmi-
infrastruktirara, a kozlekedesre és az mtezmenyl ellatottsagra is ki kellett témi. A kdzmi
tekintetében van egy térségi ivovizprobléma, és egy kozlekedési kérdés is. Kozlekedési szakértd
bevonasaval szabalyoznak a forgalmat. Egyirany forgalomszabalyozis javasolt az érintett teriileten,
a Petofi utcaban, ami mar korbban is felmerﬁlt

A beruhazé 100 millié forintot irinyoz el§ Gydrijfalu Kozségi Onkormdnyzat részére
telepxdesfe;lesztem hozzajarulasként, a korabbi 75 milli6 forinttal szemben.

Az aram tekmteteben a kozmuszolgaltato részérdl varhatdan két év milva tud rendelkezésre allni a
kapacitas. A viz tekintetében a térségi beruhazastdl teszik fiiggévé az ingatlanfejlesztést, annak a
tenynek a rogzitésével, hogy Gyoru]falun kozmikapacitassal probléma nincs, sem csatornaban, sem
ivovizben. A Pannon-Viz Zrt. tijékoztatisa szerint 150 lakoegységre van csatornakapacitds, és
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Gyérijfalu Kézségi Onkormanyzat
Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsdga

korlat nélkiil van viz. A Szigetkoz tovabbi telepiilései érdekében megindult a tervezés a telepiilések
és a Pannon-Viz Zrt bevonasival az ivovizhaldzar fejlesztésére. Gydrijfalu mellett note
Gydrzamoly, GySrladamér, Dunaszeg, Mecsér lakossiga a telepiilésfejlesztesek altal, ezért az
ivovizprobléma is kozos. Az 0j vezetékhalézattal kapacitastobblet fog keletkezni, és egy 4 viztorony
is tervben van.

Az ingatlanfejlesztéshez késziilt projektterv (jegyzdkinys melléklete) is, ismerteti.

Ha a szakhatdsagok tamogatjik a telepiilésfejlesztést, akkor elindulhat a belteriiletbe vonas és a
telekosztas, és a tervezés.

A szerzbdés kell§ garancikat tartalmaz, de még a pontositdsa sziikséges. Kéri a képviseloket, hogy
jelezzék az észrevételeiket. A szerz8déstervezet tartalmazza a komyezé kiilteriileteknek a
megoldasat, belteriiletbe vonasat.

Fontos kérdés még telepiilésképi szempontbél, hogy milyen jellegli épiiletek épiilhetnek a teriiletre.
A féépitész a lapos tetds épiileteket timogatja. Errol donten kell.

Egy beruhiz6 van, aki nem telkeket, hanem felépitett ingatlanokat fog értékesiteni. A kdzteriiletet
is kialakitja, kozteriileti parkoléval, zart vizelvezetéssel, jarddval, Gttal. A csapadekvizet a
kialakitandé kdzpark alatt tudja elszikkasztani olajfogd muitargy beépitésével.

Sziics Arnold Gyula bizottsdgi tag megérkezett az iilésre.

Budayné Winkler Henrietta képvisels: Kotelezve lesz a beruhézd ezeknek a megvalositasara?
Kadler Andrés bizottsagi tag: Addig nem épit hazat, amig nincs kész az utca.
dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Kozteriileti fasitas is lesz.

Kadler Andras bizottsagi tag: Természetes formaji fakat részesitik elényben, a lapos tetSs hazat
nem tamogatja.

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Kétezres évek 6ta szerepel ennek a teriiletnek a beépitése,
kozteriilet kiszabalyozasa a rendezési tervben, de médositani sziikséges. A zéldteriileti mutatot is
biztositani kell.

Sziics Amold Gyula bizottsagi tag: Az épiiletek tipusa a késSbbiekben befolyasolhatd?
Folkmayer Szimonetta polgarmester: Igen.

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: A telepiilésképi el8irasokat is modositani kell.

Sudar Miklés bizottsagi elndk: A tolgyfa kérdése meg van oldva?

Kadler Andras bizottsagi tag: Védett fa. Az épitkezd gépek kdrosithatjik a koronajat. Szabalyozni
kell a fa védelmét, mivel az egyetlen belteriileti termeszeti értekiik.

dr. Pardavi M4té alpolgarmester: Meg kell allapitani az épitési itvonalat - mely, ha rongalodik,
akkor az épittetd javitja- , és azon fognak kézlekedni. Késziilt kozlekedési tanulmanyterv is.
Kozlekedési tervezd mondja meg, hogy melyik lesz az épitési tt.

Kadler Andras bizottsagi tag: A tervezd tegyen javaslatot, de a lakossag érdekét is vegyek
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Gyérijfalu Kézségi Onkormanyzat
Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga

figyelembe.

Horvith Akos bizottsagi tag: Mire mindent megépitenek, tonkre fog menni az (i, amit fel kell a
beruhazonak Gjitani.

Kadler Andras bizottsagi tag: Nem egyszerre fog az egész megépiilni.
Horvath Akos bizottsagi tag: Stlykorlitozas van az utakon.
Ottlakin Roland Olivér jegyz8: Behajtasi engedélyt kell kérniiik.

Sudar Mikl6s bizottsagi elndk: A zoldterlilettel kapesolatos énkormanyzati kéltségeket is vegyék
szamba. A jatszoteret az nkorményzatnak kell kialakitani, ami tizmilliés nagysagrend.

Kadler Andras bizottsagi tag: Gyorben van, ahol a beruhazé épiti a kutyafuttatét és a jatszéteret.

Folkmayer Szimonetta polgarmestet: Ilyen opcid is lehetett volna,
dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Gyorben értekndvekménybdl szamoljak ki a telepiilésfejlesztési
hozzajarulas mériékét. Ekkor teriileteknél kb. ekkora sszeget kémnek. Van olyan telepiilés, ahol

nem is kérnek.

Kadler Andris bizottsagi tag: Javasolja, hogya képvisels-testiilet a tolgyfa eszmei értékét 50 millid
forintban hatarozza meg,

Horvith Akos bizottsagi tag: A beruhizd kisson épftési biztosftast.

Folkmayer Szimonetta polgarmester: Kén, hogy mindenki tegyen javaslatot a kikiildstt anyaggal
kapcsolatban.

Kadler Andras bizottsagi tag: Megfeleld a kialkudott 8sszeg.

Horvith Akos bizottsagi tag: Mekkora a fejlesztési teriilet?

dr. Pardavi Maté alpolgarmester: 3,4 hektar.

Horvath Akos bizottsagi tag: A csapadékvizet nem fogjik tudni elszikkasztani a z5ldteriileten.
dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Csak az Ut vizét szikkasztjik ott.

Budayné Winkler Henrietta képviseld: Jo lenne, ha 6ssze lehetne gydjteni a csapadékvizet.
Hotvath Akos bizottsagi tag: Valamilyen célt kell rendelni a csapadékviz gy(ijtéséhez.

Kadler Andris bizottsagi tag: Tavat kellene létesiteni,

Kadler Andras bizottsagi tag: Az egységes utcaképet meg kell kdvetelni, és javasolja a sziirke
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Gyorijfalu Kozségi Onkormanyzat
Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsdga

térburkolat tiltasat.
Sudar Miklés bizottsagi elnok: Miszaki ellendr kell.

Horvath Akosbizottsagi tag: Nem az 6nkormanyzat feliigyeli a beruhazast. Javasolja, hogy az
dnkormanyzat ellendrizze az épitkezést.

Folkmayer Szimonetta polgarmester: Javasolhatnak miszaki ellendrt.
Horvath Akos bizotisagi tag: Javasolja, hogy az nkormanyzat is delegalhasson miszaki ellenort.

Sudir Miklés bizottsagi elnok: Szavazasra teszi fel a telepitési tanulminyterv partnerségi
egyeztetésének tamogatasat.

Déntéshozatal:
Szavazott: 4 {6 Igen szavazat: 4 Nem szavazat: 0  Tartézkodott: O

71/2025. (IX.16.) Pii. Biz. hatarozat:

Gyérijfalu Kozségi Onkormanyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga
javasolja a Képvisel6-testiiletnek a 049/2, 049/22 hrsz-ii ingatlanokra vonatkozo
telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetését.

4. napirendi pont: Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérletérsl szolé 17/2018
(XI1.13.) onkormanyzati rendelet modositasa

Folkmayer Szimonetta polgirmester: Elmondja, hogy a korabbi bizottsagi javaslat és a testiilet
egyetértése alapjan a szocialis cél lakas bérleti dija jelenleg 65.000 Ft + rezsi, amit javasolnak 80.000
Ft + rezsire emelni.

Sziics Atnold Gyula bizottsdgi tag: Mennyi a bérleti dij piaci ara jelenleg a lakoparkban?
Folkmayer Szimonetta polgarmester: 160.000 — 180.000 Ft.

Sziics Arnold Gyula bizottsagi tag: Mi mindsiil szocialis alapnak?

Ottlakan Roland Olivér jegyz6: Jovedelmi, csaladi helyzet.

Sziics Arnold Gyula bizottsagi tag: Kotelez szocidlis alapon lakast fenntartani?

Folkmayer Szimonetta polgarmester: Nem, az dnkormanyzat dont, hogy kinek adja ki. Jelenleg
két lakas van szolgalati lakasnak kiadva, egy pedig piaci alapon.

A szolgalati lalds bérleti dfja jelenleg 80.000 Ft + rezsi kiltség, amit 100.000 Ft + rezsire javasolnak
emelni, 2026. januar 1-t8l 1épne érvénybe az emelés.

Sziics Atnold Gyula bizottsagi tag: Mennyi idére sz6lnak a szolgalati lakisok bérleti szerzodéser?

Ottlakan Roland Olivér jegyz6: Hatarozatlan idore.
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Gyérijfalu Kozségi Onkormanyzat
Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga

Kadler Andras bizottsagi tag: Javasolja hatirozott idejli lakasbérlet szerzédesek kotesét a
szolgalati lakasoknal.

Folkmayer Szimonetta polgarmester: A piaci alapl lakds bérleti dfat 135.000,-Ft + rezsi
koltségrol 160.000 Ft + rezsire kivanjak emelni.

Sziics Arnold Gyula bizottsagi tag: Javasolja a szolgalati lakisbérleti szerzédés id6tartamat
szabalyozni.

Sudar Miklés bizottsagi elndk: Egyetért a hatdrozott idejd szerzodéssel.

Kadler Andras bizottsagi tag: Javasolja a rendelet kiegészitését, miszerint a szolgalati lakas egy
évre adhatd, azt kivetSen piaci alaptiva alakul at a bérleti szerzodés.

Folkmayer Szimonetta polgarmester: Javasolja, hogy mostantél lépjen életbe az egy év.

Sziics Arnold Gyula bizottsagi tag: Javasolja, hogy 2026, janudr 1-t8l legyen hat honap a szolgalati
lakasbérleti szerzédés idotartama.

Folkmayer Szimonetta polgarmester: Javasolja, hogy hat hénap utan Gjra donthessenek a
szolgalati lakasbérleti szerz8dés meghosszabbitasardl.

Kadler Andrds bizottsagi tag: A lakdsok bérleti dfjanal javasolja figyelembe venni a lakasok
meretét is.

Ottlakan Roland Olivér jegyz6: Jelenleg egységes a dij.

Kadler Andras bizottsagi tag: Javasolja, hogy a szolgalati lakds maximalis bérleti ideje fél év
legyen, mely meghosszabbithato.

Sudar Miklés bizottsagi elndk: Szavazasra teszi fel a szocidlis céld lakas bérleti dija 65.000 Ft +
rezsir6] 80.000 Ft + rezsire, a szolgalati lakas bérleti dija 80.000 Ft + rezsir6l 100.000 Ft + rezsire,
a piaci alapt lakés bérleti dija 135.000,-Ft + rezsir8l 160.000 Ft + rezsire emelésének javaslatat.
Javasoljik, hogya szolgalati lakas maximalis bérleti ideje hat hénap legyen, mely meghosszabbithato.

Dontéshozatal:
Szavazott: 4 {0 Igen szavazat: 4 Nem szavazat: 0 Tartézkodott: O

72/2025. (1X.16.) Pii. Biz. hatarozat:

Gy6rajfalu Kozségi Onkormanyzat Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsiga
javasolja a képvisel§-testiiletnek 6nkormanyzat tulajdondban 1év6 lakdsok bétletérdl
sz616 17/2018 (X11.13.) 6nkotmanyzati rendelet médositisat a kovetkez6k szetint:

a szocialis céla lakas bérleti dija 65.000 Ft + rezsir6l 80.000 Ft + rezsire, a szolgalati
lakas bérleti dija 80.000 Ft + rezsir61 100.000 Ft + rezsire, a piaci alapu lakas bétleti
dija 135.000,-Ft + rezsirdl 160.000 Ft + rezsire valtozik, a szolgalati lakds maximalis
bérleti ideje hat honap, mely meghosszabbithato.
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Gyérajfalu Kozségi Onkormanyzat
Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsiga

Sudar Miklés bizottsagi elnok: Megkdszonte a részvételt, a nyilvanos {ilést 19:30 6rakor bezarta.

K.m.f.

Kadlem

bizottsagi tag

Sudar Miklds
bizottsagi elndk

A

. )
Ottlakan Roland Olivé
jegyzd, jegyzokonyvvezetd
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